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מתפרסמת בזה הצעת חוק מטעם הממשלה:

הצעת חוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה( )תיקון מס' 104(, 
התשפ"ד-2024

בחוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה(, התשכ"ג-1963‏1 )להלן - החוק העיקרי(, בסעיף 9 - 1.	תיקון סעיף 9

בסעיף קטן )ג1ג(, במקום פסקה )1( יבוא: 	)1(

 במכירת זכות במקרקעין, שהם בניין או חלק ממנו שהוא דירת מגורים,  )1("
שנעשתה ביום כ"ה באב התשע"ג )1 באוגוסט 2013( אול אחריו, ישולם מס רכישה 

בשיעור משווי הזכות הנמכרת כקבועל הלן:

ע לחלק השווי שעד 5,348,565 שקלים חדשים - 8%; )א(	

ע לחלק השווי העולה ע ל5,348,565 שקלים חדשים - 10%;"; )ב(	

סעיף קטן )ג1ו( - בט.ל 	)2(

סעיף 9ל חוק העיקרי, כנוסחו בחוק זה, יחו לע למכירת זכות במקרקעין שנעשתה ביום 2.תחולה
תחילתו ש לחוק זה אול אחריו.

לפסקה )1( סעיף 1	

ניסיון העבר מלמד כי אוכלוסיית המשקיעים  	
בשוק הדיור מושפעת מאוד משינויים באחוז מס הרכישה 
ע לדירות שניות ומעלה. זאת, היות שרכישות הנכסים ע ל
ידם נעשות ע לפי רובל שם השקעה. כךל דוגמה, אחוז 
בשנת  מ־13.6%  עלה  הדיור  בשוק  המשקיעים  עסקאות 
2020ל כ־20% בשנת 2021,ל אחר שהופחת מס הרכישה ע ל
משקיעים, והמשיךל עלות באופן ניכר גםל אחר שהוכרזה 
העלאת המס בשנת 2022, עדל כ־28.6% מהעסקאות בשוק, 
התמתן  שלאחריו  בפועל,  המס  עליית  עדל מועד  וזאת 

שיעור המשקיעים בשוק.

נוסף ע לכך, בש להוראות שונות בדיני המס, המיסוי 
הח לע לרווחים שוטפים מהשקעה בדירות מגורים נמוך 

באופן יחסיל מיסוי הח לע לרווחים מהשקעות חלופיות.

בתיקון מס' 98ל חוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה(, 
התשכ"ג-1963 )להלן - החוק(, הועלו שיעורי מס הרכישה 

ע לדירה שנייה, כהוראת שעה עד תום שנת 2024, במטרה 
למתן את הביקושל רכישת דירות בידי משקיעים ולסייע 
בבלימת עליית מחירי הדירות. ואולם טרם הושגה מטרתו 
ש להתיקון האמור, ולכן מוצעל עגן את שיעורי מס הרכישה 
כהוראת קבע בסעיף 9)ג1ג()1(ל חוק. מטרתו ש לתיקון זה 
כאמורל מתן את הביקושל רכישת דירות בידי משקיעים 
ולסייע בבלימת עלייה פוטנציאלית ש למחירי הדיור, וזאת 

לצד יצירת יציבות מיסויית בשוק.

לפסקה )2(

כפוע ליוצא ש לתיקון שיעורי מס הרכישה בסעיף 
שמסדיר  הסעיף  את  מוצעל מחוק  כאמור,  9)ג1ג(ל חוק 
בהוראת שעה את שיעורי מס הרכישה האמורים עד תום 

שנת 2024.

מוצעל קבוע כי תיקון זה יחו לע למכירת זכות  סעיף 2 	
במקרקעין שנעשתה ביום תחילתו ש לחוק זה או  	

לאחריו.

ס"ח התשכ"ג, עמ' 156; התשפ"ג, עמ' 542. 	1
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