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פרוטוקול מס' 317
מישיבת ועדת הפנים והגנת הסביבה
יום שני, כ' בטבת התשפ"ה (20 בינואר 2025), שעה 11:00



סדר היום:
[bookmark: ET_hatsach_645065_1] << הצח >> סעיף 9(6) (אישור עשייה במקרקעין) מתוך הצעת חוק התוכנית הכלכלית (תיקוני חקיקה ליישום המדיניות הכלכלית לשנת התקציב 2025), התשפ"ה-2024 [פוצל לפי סעיף 84(ב) לתקנון] << הצח >> 


נכחו:
חברי הוועדה: 
יעקב אשר – היו"ר


מוזמנים: 
	נועה שוקרון
	–
	רכזת פנים ושלטון מקומי, אגף התקציבים, משרד האוצר

	שקד כסלו
	–
	הלשכה המשפטית, משרד האוצר

	רון אלמוג
	–
	הלשכה המשפטית, משרד הפנים

	עידו צפניק
	–
	מנהל אגף מתודולוגיית בקרה בשלטון המקומי, משרד הפנים

	הגר סלקטר
	–
	ייעוץ וחקיקה, משרד המשפטים

	משה קונינסקי
	–
	ראש עיריית כרמיאל

	נילי אהרון
	–
	ראש מועצת ירוחם

	לירון דורון לוי
	–
	מנכ"לית מרכז השלטון המקומי

	מירה סלומון
	–
	ראש מינהל, משפט וכנסת, מרכז השלטון המקומי

	כפיר מצוינים
	–
	סמנכ"ל רגולציה וקשרי ממשל, מרכז השלטון המקומי

	סיון כליף
	–
	סמנכ"ל אסטרטגיה, מרכז השלטון המקומי

	מאיה קרבטרי
	–
	מנהלת סביבה, קיימות ותכנון, פורום ה-15

	מלי טופצ'יאשוילי
	–
	עו"ד, לובי 99





ייעוץ משפטי: 
תומר רוזנר
גלעד קרן

מנהלת הוועדה:
לאה קריכלי

רישום פרלמנטרי:
סמדר לביא, חבר תרגומים


רשימת הנוכחים על תואריהם מבוססת על המידע שהוזן במערכת המוזמנים הממוחשבת. ייתכנו אי-דיוקים והשמטות.



[bookmark: ET_subject_645065_2] << נושא >> סעיף 9(6) (אישור עשייה במקרקעין) מתוך הצעת חוק התוכנית הכלכלית (תיקוני חקיקה ליישום המדיניות הכלכלית לשנת התקציב 2025), התשפ"ה-2024 [פוצל לפי סעיף 84(ב) לתקנון], מ/1822 << נושא >> 


[bookmark: ET_yor_5069_3] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_7676][bookmark: _ETM_Q1_16478][bookmark: _ETM_Q1_26974][bookmark: _ETM_Q1_37480][bookmark: _ETM_Q1_45911]בוקר טוב לכולם. אני פותח את ישיבת הוועדה. כמובן כולנו תחת הרושם שאני מקווה שימשיך בדרך הזאת עד להשלמת שבו בנים ובנות לגבולם, אנחנו כולנו בתפילה שלא יהיו תקלות ושלא יהיו חלילה דברים שאנחנו לא רוצים שיקרו, שיהיו רק בשורות טובות, ישועות ונחמות. 
[bookmark: _ETM_Q1_47230][bookmark: _ETM_Q1_47264]
[bookmark: _ETM_Q1_47415][bookmark: _ETM_Q1_47453][bookmark: _ETM_Q1_49790][bookmark: _ETM_Q1_53276][bookmark: _ETM_Q1_62044][bookmark: _ETM_Q1_71978]אני פותח את ישיבת הוועדה. על סדר היום סעיף 9(6) (אישור עשייה במקרקעין), מתוך הצעת חוק התוכנית הכלכלית (תיקוני חקיקה ליישום המדיניות הכלכלית לשנת התקציב 2025), התשפ"ה-2024, פוצל לפי סעיף 84(ב) לתקנון, מ/1822, הכנה לקריאה שנייה ושלישית. 
[bookmark: _ETM_Q1_69467][bookmark: _ETM_Q1_69514]
[bookmark: _ETM_Q1_70243][bookmark: _ETM_Q1_70275][bookmark: _ETM_Q1_76460][bookmark: _ETM_Q1_84147][bookmark: _ETM_Q1_92548][bookmark: _ETM_Q1_101036][bookmark: _ETM_Q1_106804][bookmark: _ETM_Q1_116852][bookmark: _ETM_Q1_132500][bookmark: _ETM_Q1_139915][bookmark: _ETM_Q1_148662][bookmark: _ETM_Q1_150969][bookmark: _ETM_Q1_158908][bookmark: _ETM_Q1_163692]אנחנו מתחילים פה עכשיו סדרה של ישיבות שכלולות בתוך התוכנית הכלכלית, חוק ההסדרים מה שנקרא, ובשונה משנים עברו שכל חוק שפוצל מתוך ההסדר כבר קיבל תווית של מה שנקרא דקה לפני פח האשפה, הפעם זה לא כך, אנחנו פיצלנו כמעט את כל הסעיפים כדי שנוכל לבחור מביניהם מה שנוכל לקדם בזמן סביר. כמעט רוב הוועדות עשו כך, למעט דברים תקציביים ממש דחופים שתלויים בזמן ומבחינתי אנחנו נמצאים עכשיו בהתחלה של סדרת ישיבות. בכל מה שקשור לרשויות המקומיות זו סדרה אחת וסדרה שנייה של כל מה שקשור לתכנון ובנייה, שגם קשור הרבה מאוד לרשויות המקומיות כמובן אבל תחת הכותרת של תכנון ובנייה. 
[bookmark: _ETM_Q1_163744]
[bookmark: _ETM_Q1_163867][bookmark: _ETM_Q1_163907][bookmark: _ETM_Q1_166724][bookmark: _ETM_Q1_172951][bookmark: _ETM_Q1_179328][bookmark: _ETM_Q1_183321][bookmark: _ETM_Q1_192154]אנחנו מתחילים היום ישיבות. כמו שאתם כבר הספקתם להכיר את צורת עבודת הוועדה, אנחנו ישיבה ראשונה מעלים את הנושא, שומעים את העמדות השונות ואני הייתי רוצה לשמוע את כל העמדות הקיימות ובישיבות לאחר מכן אנחנו כבר ננסה להיכנס לתוך נוסח ודיון של הדברים וגם נקבע סדרי עדיפויות. 
[bookmark: _ETM_Q1_198105][bookmark: _ETM_Q1_198142]
[bookmark: _ETM_Q1_198274][bookmark: _ETM_Q1_198313][bookmark: _ETM_Q1_200610][bookmark: _ETM_Q1_209873][bookmark: _ETM_Q1_216682][bookmark: _ETM_Q1_219871][bookmark: _ETM_Q1_224385][bookmark: _ETM_Q1_231451][bookmark: _ETM_Q1_239940]אני כבר אומר שיהיו מספר חוקים שכרגע מפוצלים שיכול מאוד להיות שאנחנו נשלים אותם עד להעברת חוק התוכנית הכלכלית ואז נמזג אותם עם הצעת החוק הגדולה ונוכל לעמוד גם בלוח הזמנים הזה כדי לחסוך זמן של דיונים כפולים. אבל זה, איך אומרים? הכול תלוי בטיב המילוי. אם באמת נראה שהחקיקה היא טובה ונכונה והולכת לכיוון הנכון אז אנחנו נקדם אותה. 
[bookmark: _ETM_Q1_240731][bookmark: _ETM_Q1_240775]
[bookmark: _ETM_Q1_240884][bookmark: _ETM_Q1_240923][bookmark: _ETM_Q1_243075][bookmark: _ETM_Q1_250571]אחרי ההקדמה שלי, היועץ המשפטי, אתה רוצה לומר משהו? אוקיי, אם כך נעבור ישר לנציגת האוצר שתציג בפנינו את הצעת החוק. 
[bookmark: _ETM_Q1_255217][bookmark: _ETM_Q1_255251][bookmark: _ETM_Q1_253879]
[bookmark: ET_guest_נועה_שוקרון_4] << אורח >> נועה שוקרון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_254082][bookmark: _ETM_Q1_254106][bookmark: _ETM_Q1_267603][bookmark: _ETM_Q1_266681][bookmark: _ETM_Q1_274693][bookmark: _ETM_Q1_281663][bookmark: _ETM_Q1_287059][bookmark: _ETM_Q1_290247]בוקר טוב. ההצעה עוסקת בכמה וכמה צעדים שהמטרה של כולם זה לחזק את האיתנות הפיננסית של הרשויות המקומיות ולהגדיל הכנסות עצמיות. ספציפית הסעיף שעליו אנחנו מדברים כאן עוסק בעשייה במקרקעין בדגש על עסקאות השכרה, רשויות מקומיות שיש להן שטחים בבעלותן יכולות, ואנחנו גם מעודדים את זה, לבצע עסקאות של השכרה וכתוצאה מזה להגדיל את הכנסותיהן העצמיות. 
[bookmark: _ETM_Q1_294742][bookmark: _ETM_Q1_294811]
[bookmark: _ETM_Q1_294910][bookmark: _ETM_Q1_294949][bookmark: _ETM_Q1_297909][bookmark: _ETM_Q1_300150][bookmark: _ETM_Q1_319056][bookmark: _ETM_Q1_323623][bookmark: _ETM_Q1_327084]הדבר הזה היום מוגבל לעד חמש שנים כאשר בעסקה שהיא ארוכה מחמש שנים נדרש אישור של משרד הפנים. מבדיקה שנערכה אצלנו מבחינת כדאיות כלכלית של עסקאות מאוד מאוד בסיסיות היום להשכרה עסקת השכרה בסיסית, אורכה בין שבע לשמונה שנים, ולכן התיקון המוצע מדבר על הארכה לשמונה שנים ללא צורך באישור של שר הפנים. 
[bookmark: _ETM_Q1_330124][bookmark: _ETM_Q1_330172]
[bookmark: ET_yor_5069_5] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_333219][bookmark: _ETM_Q1_333247][bookmark: _ETM_Q1_333990]מאיפה הסקר הזה שעשיתם של שבע-שמונה שנים? למה לא שבע עד עשר שנים? 
[bookmark: _ETM_Q1_337313][bookmark: _ETM_Q1_337348][bookmark: _ETM_Q1_334530]
[bookmark: ET_guest_נועה_שוקרון_6] << אורח >> נועה שוקרון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_334773][bookmark: _ETM_Q1_334797][bookmark: _ETM_Q1_337883][bookmark: _ETM_Q1_344391][bookmark: _ETM_Q1_348329][bookmark: _ETM_Q1_354455][bookmark: _ETM_Q1_358083][bookmark: _ETM_Q1_363196][bookmark: _ETM_Q1_366565][bookmark: _ETM_Q1_370484]יש שוני מאוד גדול בסוג הנכס או מה מטרת ההשכרה. ברור שאם אנחנו לוקחים עכשיו את הנכס הזה והופכים אותו למפעל אז ההשקעה הראשונית היא מאוד גדולה ואז ההחזר לוקח יותר שנים. מה שאני דיברתי עכשיו זה על המינימום, כלומר גם אם לוקחים נכס ורוצים לשפץ אותו שיפוץ בסיסי לחנות, דבר שלא לוקח הרבה מאוד השקעה בנכס העסקה מצדיקה את עצמה רק לאחר שבע-שמונה שנים. 
[bookmark: _ETM_Q1_370546]
[bookmark: ET_yor_5069_7] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_375470][bookmark: _ETM_Q1_375495][bookmark: _ETM_Q1_382954][bookmark: _ETM_Q1_383205][bookmark: _ETM_Q1_384516]תציגו את המצב הקיים היום, מה התנאים אם יש רשות שרוצה לעשות את זה ומה השינוי. 
[bookmark: _ETM_Q1_384549][bookmark: _ETM_Q1_386764]
[bookmark: ET_guest_נועה_שוקרון_8] << אורח >> נועה שוקרון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_386967][bookmark: _ETM_Q1_386989][bookmark: _ETM_Q1_390693][bookmark: _ETM_Q1_394758][bookmark: _ETM_Q1_399347][bookmark: _ETM_Q1_401140]מה שנדרש כרגע במצב הקיים זה בעצם שעסקה שאורכה מעבר לחמש שנים נדרש אישור של שר הפנים לטובת ביצוע העסקה הזו, כל עסקה. מה שאנחנו מציעים לעניין עסקאות השכרה זה שתהיה אפשרות לבצע עד שמונה שנים את העסקה. 
[bookmark: _ETM_Q1_411246][bookmark: _ETM_Q1_411291][bookmark: _ETM_Q1_412374]
[bookmark: ET_yor_5069_9] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_412619][bookmark: _ETM_Q1_412652][bookmark: _ETM_Q1_416198][bookmark: _ETM_Q1_418781]כשאת אומרת עסקת השכרה, על איזה שטחים את מדברת, על שטחים מסחריים של הרשות, נכון? 
[bookmark: _ETM_Q1_415427][bookmark: _ETM_Q1_415470][bookmark: _ETM_Q1_416521]
[bookmark: ET_guest_נועה_שוקרון_10] << אורח >> נועה שוקרון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_416757][bookmark: _ETM_Q1_416783]כל שטח שבבעלותה של הרשות. 
[bookmark: _ETM_Q1_419953][bookmark: _ETM_Q1_419992][bookmark: _ETM_Q1_420681]
[bookmark: ET_yor_5069_11] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_420915][bookmark: _ETM_Q1_420942][bookmark: _ETM_Q1_423466][bookmark: _ETM_Q1_426962][bookmark: _ETM_Q1_432840][bookmark: _ETM_Q1_436881][bookmark: _ETM_Q1_437478][bookmark: _ETM_Q1_442365][bookmark: _ETM_Q1_444923]לא, יש שטחים שהם ייעוד ציבורי, האם הם תחת העניין הזה של השכרה או שזה נכנס להקצאה? אני רוצה פירוט. אנחנו בישיבה ראשונה ולמרות שנראה שאני מבין הכול אבל אני לא מבין הכול ואני בטוח שיש עוד אחרים גם כן. אז בואו נפתח את הדברים כדי שנדע על מה אנחנו מדברים ואז יהיה לנו יותר קל להבין את השאר. 
[bookmark: _ETM_Q1_447105][bookmark: _ETM_Q1_447145]
[bookmark: ET_guest_נועה_שוקרון_12] << אורח >> נועה שוקרון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_444504][bookmark: _ETM_Q1_444527][bookmark: _ETM_Q1_447067][bookmark: _ETM_Q1_452573][bookmark: _ETM_Q1_459103][bookmark: _ETM_Q1_461375][bookmark: _ETM_Q1_464494]אנחנו ניתן את כל הפרטים שיש, בשמחה. אין הגבלה על סוג השטח, כלומר כל נכס שהוא בבעלות הרשות המקומית, ככל שהיא בוחרת להשכיר אותו, החוק הזה חל עליהם. כלומר אם העסקה שהיא ביצעה עם המשכיר - - -
[bookmark: _ETM_Q1_464539]
[bookmark: ET_yor_5069_13] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_465456][bookmark: _ETM_Q1_465481][bookmark: _ETM_Q1_468620][bookmark: _ETM_Q1_469220][bookmark: _ETM_Q1_478108][bookmark: _ETM_Q1_479644][bookmark: _ETM_Q1_485038][bookmark: _ETM_Q1_491058][bookmark: _ETM_Q1_500194][bookmark: _ETM_Q1_503121][bookmark: _ETM_Q1_503161][bookmark: _ETM_Q1_503289][bookmark: _ETM_Q1_503333][bookmark: _ETM_Q1_507554][bookmark: _ETM_Q1_522871]אני אקשה עלייך. במסגרת הרגולציה שמשרד הפנים אמון על החלטות של השלטון המקומי, שיכול להיות שצריך לשנות את זה, אבל פה יש שתי סוגיות. יש את הסוגיה הכלכלית, האם זה נכון או לא נכון העסקה הזאת, ולכן אתם אומרים שעסקאות מעבר לכך וכך שנים תצטרכו כן את האישור ואנחנו מוכנים להקל על עסקאות יותר נמוכות בתנאים כאלה ואחרים. זה נכון לשטחים שהם בבעלות העירייה שהם מסחריים. שטחים שהם לצורך מוסדות ציבור, יש עוד דבר שכאילו צריך לבחון בהחלטת הרשות, האם זה נכון להשכיר שטח למשהו מסחרי – אגב גם אי אפשר, צריך גם עניין של שימוש חורג או לא יודע מה. 
[bookmark: _ETM_Q1_524015][bookmark: _ETM_Q1_524061][bookmark: _ETM_Q1_525976][bookmark: _ETM_Q1_526179]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_15] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_526384][bookmark: _ETM_Q1_526407][bookmark: _ETM_Q1_525780]גם בקרקעות לצורכי ציבור ייתכנו מצבים שבהם השכרה במחיר שוק היא אפשרית. 
[bookmark: _ETM_Q1_535651][bookmark: _ETM_Q1_535690][bookmark: _ETM_Q1_532393]
[bookmark: ET_yor_5069_16] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_532597][bookmark: _ETM_Q1_532621][bookmark: _ETM_Q1_532914]גם אם היא לשימוש אחר לגמרי? 
[bookmark: _ETM_Q1_536385][bookmark: _ETM_Q1_536421][bookmark: _ETM_Q1_537753]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_17] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 
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[bookmark: _ETM_Q1_932129][bookmark: _ETM_Q1_932162][bookmark: _ETM_Q1_933557][bookmark: _ETM_Q1_942697][bookmark: _ETM_Q1_950684][bookmark: _ETM_Q1_953704][bookmark: _ETM_Q1_958906][bookmark: _ETM_Q1_964071][bookmark: _ETM_Q1_964988][bookmark: _ETM_Q1_972740]דבר שני, מה הקריטריונים או התבחינים שאתם משתמשים בהם לעניין זה. כשאתם בוחנים עסקה, לגבי הקצאות ראינו שיש תדריך שפורסם, יש לנו, הוא יוצג לוועדה, יש תדריך הקצאות איך מקצים מקרקעין ולאיזה צרכים. לגבי השכרה, מה אתם בודקים מעבר למסמכים שאתם מבקשים. יש רשימה של מסמכים שאתם מבקשים, רשימה של אישורים ודברים ומסמכים, קיבלתם את כל המסמכים והכול נמצא בפניכם, מה הבדיקה שנעשית? על פי איזה קריטריונים, על פי איזה תבחינים, על פי איזה אמות מידה.
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[bookmark: _ETM_Q1_1045926][bookmark: _ETM_Q1_1045950][bookmark: _ETM_Q1_1050197][bookmark: _ETM_Q1_1055248][bookmark: _ETM_Q1_1056859][bookmark: _ETM_Q1_1062052][bookmark: _ETM_Q1_1064383][bookmark: _ETM_Q1_1070111][bookmark: _ETM_Q1_1074466][bookmark: _ETM_Q1_1080524]הקריטריונים ואמות המידה זה משהו קצת יותר מורכב. בודקים את העסקה, כמו שהעירייה בודקת את העסקה, אין משהו אחד שאומר איך בודקים את העסקה, זה שונה אם זה מכרז פומבי, אם זה פטור ממכרז, את הנסיבות, לכמה זמן, אם זה עסקי, אם זה לא עסקי, מה השיקולים, איך היה הדיון במועצה, איך היה הדיון בוועדת המכרזים, אם הגיעו פניות, אם הפרסום היה תקין, אם זה היה מכרז. אפשר לכתוב אנציקלופדיה על - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_1081142][bookmark: _ETM_Q1_1081164][bookmark: _ETM_Q1_1087314][bookmark: _ETM_Q1_1091321][bookmark: _ETM_Q1_1099864][bookmark: _ETM_Q1_1104624][bookmark: _ETM_Q1_1109593][bookmark: _ETM_Q1_1114706][bookmark: _ETM_Q1_1119756][bookmark: _ETM_Q1_1121756][bookmark: _ETM_Q1_1124115]רון, אל תכתוב אנציקלופדיה. יש שני חלקים. יש חלק שאתם צריכים לבדוק, פרוצדורה, האם זה עבר בצורה הנכונה, פורסם נכון, עבר מועצה, לא עבר מועצה, היה זה, לא היה זה, זה חלק אחד שאני מסכים איתך שהוא ברור לחלוטין. מאחר שאנחנו פה מדברים על נתינת עצמאות יותר לרשויות לעשות את זה, לכן אנחנו צריכים לדעת בחלק הערכי יותר של העסקה עצמה מה נקודות הבוחן שלכם הכלליות. אל תיתן לי 1,000 נקודות כאלה, בסוף זה גם התרשמות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1173960][bookmark: _ETM_Q1_1173997][bookmark: _ETM_Q1_1171961]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_72] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_1172200][bookmark: _ETM_Q1_1172218][bookmark: _ETM_Q1_1176970]אנחנו פשוט לא העלינו על דעתנו שאין תבחינים. 
[bookmark: _ETM_Q1_1177065][bookmark: _ETM_Q1_1177105][bookmark: _ETM_Q1_1175529]
[bookmark: ET_yor_5069_73] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_1175769][bookmark: _ETM_Q1_1175791][bookmark: _ETM_Q1_1183954][bookmark: _ETM_Q1_1186661]חייבים להיות גבולות גזרה והתפקיד של הפקידות הבכירה במשרד הפנים זה לבדוק האם זה תואם את התבחינים, לא תואם את התבחינים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2228883][bookmark: _ETM_Q1_2228931]
[bookmark: _ETM_Q1_2229028][bookmark: _ETM_Q1_2229072][bookmark: _ETM_Q1_2228308][bookmark: _ETM_Q1_2234945][bookmark: _ETM_Q1_2242241][bookmark: _ETM_Q1_2249605][bookmark: _ETM_Q1_2258135][bookmark: _ETM_Q1_2265151][bookmark: _ETM_Q1_2269394][bookmark: _ETM_Q1_2279065][bookmark: _ETM_Q1_2280466]עכשיו יש גם משהו ששייך למשרדים אחרים, משרד הפנים, וזה האיזונים והבלמים. אני יודע שכשאתם באים לעשות רפורמות יש תמיד משהו שמרגיע אתכם, כמו אקמול, זה איזונים ובלמים ובלמים ואיזונים, ואז אנחנו באים לפתוח רגולציה, לתת אפשרות לרשויות להתנהל יותר באופן עצמאי וכלכלי, כמובן עם מסגרות, ואז כשאנחנו באים לאירוע המלכותי הזה כדי לאזן באיזונים ובלמים אנחנו שמים יותר איזונים ויותר בלמים, חלקם לא הגיוניים. הדוגמה שהביאה פה עורכת הדין סלומון, הרי מה תכתוב במכרז? במידה שיהיה רק אחד נעשה סיבוב שני? 
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[bookmark: _ETM_Q1_2289414][bookmark: _ETM_Q1_2289462]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_151] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2286886][bookmark: _ETM_Q1_2286911]לא, היא מותלית בתנאי מתלה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2287793][bookmark: _ETM_Q1_2287838][bookmark: _ETM_Q1_2289950][bookmark: _ETM_Q1_2290999]
[bookmark: ET_yor_5069_153] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2291257][bookmark: _ETM_Q1_2291282][bookmark: _ETM_Q1_2292273][bookmark: _ETM_Q1_2298581][bookmark: _ETM_Q1_2304709][bookmark: _ETM_Q1_2308625][bookmark: _ETM_Q1_2312792][bookmark: _ETM_Q1_2314349][bookmark: _ETM_Q1_2318053][bookmark: _ETM_Q1_2317481][bookmark: _ETM_Q1_2326264][bookmark: _ETM_Q1_2330828]אדוני, אתם לא נמצאים במעבדה. ראש העיר יודע שכרגע הגיע לו קליינט אחד לראות את הדבר הזה, שהוא צריך דחוף את המרפאה עכשיו, אין אחרים שצריכים מרפאה בעיר, אין, היחיד זה מכבי, לאומית, לא משנה, לא רוצה לתת פרסומת לאף אחד, ואז הוא אומר לו: רגע, תקשיב, אתה באת לבד, הוא אומר לו: בסדר, מה אתה רוצה, שאני אביא? אתה יודע מה? אולי יהיו ראשי ערים שיגידו להם: אתה יודע מה? תביא עוד מישהו שיגיש גם כן. הרי זה מה שאתם עושים באיזונים והבלמים שלכם כל היום. לא אתה, רון, אני מעריך אותך עד לכאן. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2380709][bookmark: _ETM_Q1_2380750][bookmark: _ETM_Q1_2383215][bookmark: _ETM_Q1_2390304][bookmark: _ETM_Q1_2395051][bookmark: _ETM_Q1_2398374][bookmark: _ETM_Q1_2403450][bookmark: _ETM_Q1_2408702][bookmark: _ETM_Q1_2412494][bookmark: _ETM_Q1_2417775][bookmark: _ETM_Q1_2420991][bookmark: _ETM_Q1_2428040][bookmark: _ETM_Q1_2429135][bookmark: _ETM_Q1_2429179][bookmark: _ETM_Q1_2429279][bookmark: _ETM_Q1_2429322][bookmark: _ETM_Q1_2431184][bookmark: _ETM_Q1_2438092]אני שם את האבסורד כאן כי בסוף אנחנו רוצים שהם יתנהלו מקצועית, שהם יתנהלו כמו חברה פרטית שמחזיקה נכס ציבורי וכדי שזה יקרה אי אפשר כל היום עם האיזונים והבלמים. אז נכון אולי חלילה תיפול עסקה אחת, אחוז אחד כזה או אחר. זה מה שלמדתי כשבאתי לכנסת, שבאים עם רעיונות מצוינים וכשבאים לחוקק אותם שמים עליהם כל מיני כבלים, למה? כי יש חשש שאולי יהיה 2%, 3%, 4% של רמאים, אז בגלל הרמאים שמים עשרה שלייקס אחד על השני, שבדרך כלל גם לא מתכתבים אחד עם השני, ואז השארת רגולציה לתפארת שרק תוקעת ולא עושה כלום. אז אני בא ואומר דבר אחד, אל תטרידו אותנו סתם עם דברים, בואו נעשה דברים שאפשר לעשות אותם. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2775561][bookmark: _ETM_Q1_2775598][bookmark: _ETM_Q1_2775471][bookmark: _ETM_Q1_2784028][bookmark: _ETM_Q1_2786274][bookmark: _ETM_Q1_2797921][bookmark: _ETM_Q1_2802416][bookmark: _ETM_Q1_2808411]איפה אנחנו צריכים לחזק יותר את ראשי רשויות? בחלק הכלכלי. בחלקים האחרים זה בדיוק הפוך, הטענות כלפי ראשי רשויות שהם יותר מדי כאילו עוטפים דברים ציבוריים ואולי מסיבות אחרות כאלה ואחרות, לכן אני חושב שאם אנחנו נבנה נכון את התהליך אנחנו גם נבנה אותו בכלל לגבי כמה דברים שיש לכם על סדר היום, לא רק עכשיו, גם בישיבה הבאה וגם בישיבות הבאות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3589419][bookmark: _ETM_Q1_3589464][bookmark: _ETM_Q1_3592252][bookmark: _ETM_Q1_3601124][bookmark: _ETM_Q1_3607602][bookmark: _ETM_Q1_3613505][bookmark: _ETM_Q1_3616271]אנחנו מדברים על הצורך בעצמאות כלכלית. עצמאות כלכלית תגיע רק כאשר יסירו חסמים מאיתנו. אני חייב להגיד שאני מתמודד עם 80% בירוקרטיה ו-20% מהעבודה שלי זה ניהול ויזמות וחדשנות וזה חבל. אני לא רוצה להגיד לך כמה עצים אני הייתי אחראי על כריתה שלהם בניירת שאני מגיש למשרד הפנים, אבל זה כבר משהו אחר. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3698228][bookmark: _ETM_Q1_3698274][bookmark: _ETM_Q1_3696655][bookmark: _ETM_Q1_3705527][bookmark: _ETM_Q1_3710297][bookmark: _ETM_Q1_3716344][bookmark: _ETM_Q1_3722152][bookmark: _ETM_Q1_3729153][bookmark: _ETM_Q1_3732287][bookmark: _ETM_Q1_3739050][bookmark: _ETM_Q1_3745237][bookmark: _ETM_Q1_3751260][bookmark: _ETM_Q1_3755335][bookmark: _ETM_Q1_3756764][bookmark: _ETM_Q1_3761602][bookmark: _ETM_Q1_3766098][bookmark: _ETM_Q1_3766153][bookmark: _ETM_Q1_3766265][bookmark: _ETM_Q1_3766321][bookmark: _ETM_Q1_3765270]מה שאנחנו מבקשים, אדוני היושב ראש, זה ארבעה דברים. האחד זה שלא תהיה הגבלה בכלל בנושא של ההיקף של השטח בעסקאות, לא 30 דונם, לא 40 דונם, לא 10 דונם, ממש ללא הגבלה. דבר שני, אנחנו מבקשים שהנושא של השנים גם יוסר. לא ייתכן שעסקאות שלנו ייפלו בהגבלה עסקית. יש פה עניין של היצע וביקוש בשוק, כמו שאמרת, אנחנו לא יודעים עם מה אנחנו מתחילים, אנחנו יודעים שהיום עסקה בנדל"ן, לא יעזור, בחמש שנים, בשמונה שנים וגם בעשר שנים לא תחזיר את ההשקעה למשקיעים ולכן אם לא יפתחו את זה בצורה הרבה יותר גמישה, אנחנו נאבד הרבה עסקאות. והדבר הכי חשוב, ללא אישור שר. לא ייתכן שאנחנו בכל דבר נצא לאישור שר. זה עובר מהמחוז למטה, מהמטה חוזר אלינו, בסוף מגיע אישור של שר מאוחר מדי. ודרך אגב, שאלת לגבי הקצאות, יש לי הקצאות שמחכות לאישור שלוש שנים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3892731][bookmark: _ETM_Q1_3892770]
[bookmark: ET_yor_5069_247] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_3893842][bookmark: _ETM_Q1_3893871][bookmark: _ETM_Q1_3891038]אני הייתי שמח לראות יותר מהרשויות המקומיות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3897007][bookmark: _ETM_Q1_3897034][bookmark: _ETM_Q1_3895838][bookmark: _ETM_Q1_3901295][bookmark: _ETM_Q1_3907191][bookmark: _ETM_Q1_3909450][bookmark: _ETM_Q1_3913815][bookmark: _ETM_Q1_3916478][bookmark: _ETM_Q1_3922642][bookmark: _ETM_Q1_3926030][bookmark: _ETM_Q1_3932512][bookmark: _ETM_Q1_3933021][bookmark: _ETM_Q1_3937144]גם, נכון, אבל אנחנו עוצרים את כל היום שלנו, מגיעים לפה ומשקיעים מאמץ כי בסוף זו הדרך שלנו לקדם דברים. אני מסכימה עם אדוני היושב ראש, גם כי הוא היה ראש רשות ומכיר את זה, היום רשויות, אם הם לא יתנהלו כעסק, במיוחד רשויות שזקוקות והן בתוך מעגל העוני והן תלויות במענקי איזון, אם אנחנו לא נחשוב כעסק אנחנו בחיים לא נתקדם ולא נתפתח ואגב נמשיך להיות נטל על המדינה ונצטרך בקשיש כל הזמן, לבוא לפני ועדת כספים, לפני העברת התקציב, מי מעביר מיליון לפה, מי מעביר מיליון שם, וגורמים לנו בסופו של דבר, איך אמר ידידי פה? אנחנו 80% מהזמן מתעסקים בבירוקרטיה ולא בעשייה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3938438][bookmark: _ETM_Q1_3938480]
[bookmark: _ETM_Q1_3938631][bookmark: _ETM_Q1_3938674][bookmark: _ETM_Q1_3945120][bookmark: _ETM_Q1_3948129][bookmark: _ETM_Q1_3955446][bookmark: _ETM_Q1_3959361][bookmark: _ETM_Q1_3964802][bookmark: _ETM_Q1_3970496][bookmark: _ETM_Q1_3973113][bookmark: _ETM_Q1_3978528][bookmark: _ETM_Q1_3982261][bookmark: _ETM_Q1_3984623]אני חושבת שגם התפיסה של הרגולציה צריכה להשתנות קצת, היא צריכה להיות באופי יותר חדשני, מה הכוונה? אני אתן שתי דוגמאות. אני נמצאת בירוחם, בירוחם הגישה, הכבישים קצת יותר מורכבים להגיע ליזמים, עד שאנחנו מצליחים לשכנע יזם להקים איזה שהוא מרלוג או מפעל בירוחם והוא משתכנע והוא מגיע, למרות שהשינוע לוקח לו הרבה יותר זמן, ואז אנחנו מגיעים לאיזה שהיא סיטואציה, היזם בסוף מחפש כסף, הוא לא פילנתרופ, ואז הוא אומר: אני רוצה לדעת למה כדאי לי להגיע לירוחם. אוקיי, נושא השכירות, השכירות יותר זולה, אני רוצה לדבר על הארנונה, האם הארנונה בסופו של דבר יותר יעילה לי או לא. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4002072][bookmark: _ETM_Q1_4002119][bookmark: _ETM_Q1_3988595][bookmark: _ETM_Q1_3994259][bookmark: _ETM_Q1_3999989][bookmark: _ETM_Q1_4002474][bookmark: _ETM_Q1_4006628][bookmark: _ETM_Q1_4012551]זה הנושא שתמיד צריך את אישור השר בדברים שהם לא באמת יורדים לשטח ומבינים את המשמעות ואנחנו היום, 2025-2024 איבדנו את המומנטום ויזם הולך לסגור מפעל בירוחם ואנחנו לא יודעים מה לעשות, איך להתמודד עם הדבר הזה. כשבא יזם ואנחנו אומרים, יש בחוק הארנונה יש לנו או תעשייה - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_4012277][bookmark: _ETM_Q1_4012295][bookmark: _ETM_Q1_4013011][bookmark: _ETM_Q1_4016763][bookmark: _ETM_Q1_4026358][bookmark: _ETM_Q1_4029833][bookmark: _ETM_Q1_4032186][bookmark: _ETM_Q1_4039040]אני רוצה להסביר למה הדוגמה הזו חשובה, כי למשל יש לנו תעריף תעשייה או תעריף מסחר. תעריף תעשייה למשל בירוחם הוא 69 שקלים, תעריף מסחר הוא 82 שקלים, לי אין תעריף מרלוג, זה לאקונה בחוק אז אני ייצרתי תעריף מרלוג שהוא יותר קרוב למסחר, אני לא אגבה ממנו כמו חנות של 70 מטר או 3,000 מטר, אני גובה ממנו 79 שקלים. אחרי כל גורמי המקצוע העברתי את זה לאישור השר. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4043254][bookmark: _ETM_Q1_4043272][bookmark: _ETM_Q1_4044924][bookmark: _ETM_Q1_4049670][bookmark: _ETM_Q1_4052665][bookmark: _ETM_Q1_4054463][bookmark: _ETM_Q1_4057238][bookmark: _ETM_Q1_4057500][bookmark: _ETM_Q1_4062155]ביטל לנו את זה. הוא אומר, לא, אתם נמצאים בתוכנית התייעלות, אני הרגולטור, אני אומר לכם נו נו נו, אתם לא תפחיתו ארנונה. אז אני אומרת, זו לא הפחתה, כי אם הוא היה משלם לפי תעשייה אז הייתי מעלה לו את זה. זה בדיוק הדיסוננס הזה כי בסופו של דבר אנחנו נמצאים כל הזמן בהסברים, אנחנו צריכים לבוא ולהסביר את עצמנו. אז היום אין תעריף מרלוגים, וזו רק דוגמה אחת קטנה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4067471][bookmark: _ETM_Q1_4067489][bookmark: _ETM_Q1_4067541][bookmark: _ETM_Q1_4074388][bookmark: _ETM_Q1_4075643]הוא לא יבוא, הוא יסגור, זה מה שהוא יעשה וזה בדיוק העניין שאנחנו רודפים אחרי יזמים. זה כמו העכבר הזה שמסתובב סביב עצמו בקרוסלה, זה בדיוק אותו הדבר, זו הסיטואציה שבה אנחנו מרגישים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4080381][bookmark: _ETM_Q1_4080428][bookmark: _ETM_Q1_4078682][bookmark: _ETM_Q1_4080181][bookmark: _ETM_Q1_4087811][bookmark: _ETM_Q1_4090059][bookmark: _ETM_Q1_4095499][bookmark: _ETM_Q1_4095332][bookmark: _ETM_Q1_4101487][bookmark: _ETM_Q1_4105306][bookmark: _ETM_Q1_4107450][bookmark: _ETM_Q1_4111641]אני אתן לך עוד דוגמה, למשל אנחנו מחויבים על פי חוק כל חמש שנים לעשות סקר נכסים, הסעיף האחרון פה בדיון הוא השימוש בכספים של היטלי השבחה. זה לא שמשרד הפנים בא ואומר לך, אני נותן לך מענק לבצע את העבודה שלך. אמרתי אין בעיה, אני רוצה לקחת כסף מקרן היטל השבחה, כי אני רשות בגירעון, אני נמצאת בתוכנית התייעלות, כדי לעשות סקר נכסים, כדי להגדיל הכנסות. אני מוכנה ללכת, ואתה יודע מה זה בתור ראש רשות, למדוד עכשיו שטחים. לא, אי אפשר. אני לא יכולה להשתמש בכספים של היטל ההשבחה לסקר נכסים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4117165][bookmark: _ETM_Q1_4117187][bookmark: _ETM_Q1_4120171][bookmark: _ETM_Q1_4125538][bookmark: _ETM_Q1_4129908][bookmark: _ETM_Q1_4131626][bookmark: _ETM_Q1_4136653][bookmark: _ETM_Q1_4142287][bookmark: _ETM_Q1_4144274]מה הם אומרים לי? לא, תלכי תעמיקי את הגירעון, תיקחי עוד הלוואה מהבנקים, תגדילי את הריביות שאת משלמת, שאני משלמת? שהציבור שלנו משלם, אבל את לא תוכלי להשתמש בהיטל השבחה. אבל מה כן? כשאנחנו רוצים לאזן תקציב, מה אומרים לנו? יש קרן הביוב, תיקחו הלוואה מכיס אחד, תעבירו לכיס שני, קרן הביוב אנחנו מסכימים שתיקחו משם כדי לאזן את התקציב, אבל לא כדי שתתייעלו כלכלית. אין חשיבה מחוץ לקופסה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4210216][bookmark: _ETM_Q1_4210255][bookmark: _ETM_Q1_4211712][bookmark: _ETM_Q1_4213992][bookmark: _ETM_Q1_4217349][bookmark: _ETM_Q1_4220901][bookmark: _ETM_Q1_4226344][bookmark: _ETM_Q1_4231222][bookmark: _ETM_Q1_4233255][bookmark: _ETM_Q1_4236739][bookmark: _ETM_Q1_4240966]צריכה להיות פה הבנה, אני גם באתי מהאופוזיציה, חמש שנים הייתי באופוזיציה ואני מאמינה שצריכה להיות רגולציה והשלטון המקומי צריך להיות בבקרה, אבל אתה לא יכול מצד אחד רק לבקר כל הזמן ואף פעם לא לתת. אף פעם המשרדים לא נותנים, וגם כשאנחנו מבקשים להתאים חליפה מותאמת לנו גם פה הם לא ששים לעזור לך, עדיף שתהיה בגירעון. זה כמו בבנק, עדיף שתהיה חייב 150 מיליון שקל לבנק ולא תהיה מה שנקרא ילד טוב. אנחנו ילדים טובים, אני וקונינסקי ילדים טובים, בנינו תוכנית התייעלות. 

[bookmark: _ETM_Q1_4249092][bookmark: _ETM_Q1_4251315][bookmark: _ETM_Q1_4253270][bookmark: _ETM_Q1_4261157][bookmark: _ETM_Q1_4265036][bookmark: _ETM_Q1_4267156][bookmark: _ETM_Q1_4275948]בניתי תוכנית התייעלות. אדוני היושב ראש, מישהו ליווה אותנו? איפה הכלים? אתה לא יכול לבוא רק לפקח, רק להיות רגולטור, רק להגיד מה אי אפשר, תגיד איך אפשר, תעזור לנו. בסוף מצאנו את עצמנו שמונה חודשים בונים בעצמנו תוכנית התייעלות כדי שמישהו במשרד הפנים יאשר לנו ועד היום אני מחכה שהפקידות תנסה לראות איך מאשרים לי את מענק האיזון לשנה שכבר הסתיימה. ואני עדיין מחכה. תודה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4321155][bookmark: _ETM_Q1_4321193][bookmark: _ETM_Q1_4324468][bookmark: _ETM_Q1_4329482][bookmark: _ETM_Q1_4337377][bookmark: _ETM_Q1_4342540][bookmark: _ETM_Q1_4346199][bookmark: _ETM_Q1_4349914][bookmark: _ETM_Q1_4352242][bookmark: _ETM_Q1_4362905][bookmark: _ETM_Q1_4368394]אפשר להגדיר דברים, למשל אם הייתם מגדירים והייתם אומרים שאתם רוצים שאותה מערכת שהיא פומבית, שעובדת בממשלה כנראה, אותה מערכת תעבוד גם ברשויות המקומיות, נגיד שיבנו מערכת שתשביע את רצונכם מזה שוודאי יעשו את זה בצור הכי פומבית. זאת אומרת להיכנס לדברים הטכניים שבהם אתם חוששים שמישהו מעגל פינות, לא על המהות, כי במהות בסוף, בחדרים הפנימיים של משרדי הממשלה, ולא רק משרד הפנים, משרד הפנים הוא משרד מצוין, אי אפשר לשבת ולהיכנס לחודש-חודשיים להיות ראש רשות של אותה רשות ולקבל החלטה בשבילם, זה לא עובד כך. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4370387][bookmark: _ETM_Q1_4370430][bookmark: _ETM_Q1_4373857][bookmark: _ETM_Q1_4378794][bookmark: _ETM_Q1_4379754][bookmark: _ETM_Q1_4384727][bookmark: _ETM_Q1_4391190][bookmark: _ETM_Q1_4397943][bookmark: _ETM_Q1_4401876][bookmark: _ETM_Q1_4408685]ולכן בסוף זה נופל, ואז אם יש ראש רשות שיודע להפוך שולחנות ויש לו קשר טוב וזה, הוא יקדם את זה קצת יותר, אז ייקח לו שלוש שנים במקום חמש שנים, וראשת רשות שפחות, אז לא, ובינתיים ראשי הרשויות הגדולות ששם רצים אחריהם למכרזים, יש תחרות, ושם עלול להיות, אם חלילה, הרי הכול מתחיל בראש, אם חלילה מישהו מתכוון לשחיתות שם עלולות להיות השחיתויות הכי משמעותיות למשק, שם הכול בסדר. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4411351][bookmark: _ETM_Q1_4411389][bookmark: _ETM_Q1_4414352][bookmark: _ETM_Q1_4419791][bookmark: _ETM_Q1_4423619][bookmark: _ETM_Q1_4425853][bookmark: _ETM_Q1_4428860][bookmark: _ETM_Q1_4436619][bookmark: _ETM_Q1_4439698][bookmark: _ETM_Q1_4446558][bookmark: _ETM_Q1_4452406]כן, זה צריך להיות הכול בסדר, אבל אם אתם רוצים להפוך אותם – ואני תמיד אומר לראשי רשויות, חפשו את באר הנפט שלכם, באזור שלכם, אני מצאתי אותה, היה לי קל בבני ברק בגלל המיקום שלי, אצלה יש אגם, תהפכי את זה למשהו תיירותי, תנסי להביא מפעלים, תפתו אותם בארנונה. אני עשיתי שפגטים באוויר כדי להתחרות על הארנונה מול רמת גן, תל אביב, פתח תקווה ואחרים, למה שיבואו לבני ברק בנקים אם זה אותו מחיר כמו ברמת גן או בלוקיישן יותר מעניין מאשר בני ברק? 
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[bookmark: _ETM_Q1_4455399][bookmark: _ETM_Q1_4455443][bookmark: _ETM_Q1_4459486][bookmark: _ETM_Q1_4462682][bookmark: _ETM_Q1_4465259]כשמדברים על ביזור, זה לא רק ביזור, אני נגד ביזור סתם, חייב להיות בסוף שלטון, חייבת להיות איזה שהיא רגולציה, אבל באמצע יש אוויר, צריך לתת להם לעבוד בדיוק בראש הזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4477313][bookmark: _ETM_Q1_4477350][bookmark: _ETM_Q1_4478409]
[bookmark: ET_guest_לירון_דורון_לוי_261] << אורח >> לירון דורון לוי: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4478687][bookmark: _ETM_Q1_4478710][bookmark: _ETM_Q1_4488259][bookmark: _ETM_Q1_4489143][bookmark: _ETM_Q1_4496503][bookmark: _ETM_Q1_4503273][bookmark: _ETM_Q1_4506852][bookmark: _ETM_Q1_4513324][bookmark: _ETM_Q1_4516389][bookmark: _ETM_Q1_4523061][bookmark: _ETM_Q1_4527590]ראשית אני רוצה להודות לראשי הרשויות שמיום חמישי בהתראה מהערב פינו את כל היום שלהם, זה לא מובן מאליו, הכי חשוב לשמוע אתכם באמת. אנחנו מברכים על הפרק הזה שנוגע בהסרת חסמים, על הכותרת המאוד מאוד חשובה הזאת, ומברכים על הדיון כאן בוועדה ועל זה שאתם נכנסים לפרטים הקטנים שבסופו של דבר מחברים בין הרצוי למצוי, בין השטח לבין הרגולציה, וכאן אני רוצה לסבר את האוזן במה נדרש בכלל בשביל לעשות עסקת מקרקעין או איזה שהיא עסקה שקשורה למקרקעין, בין אם זה השכרה ובין אם זה הקצאת קרקע. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4526964][bookmark: _ETM_Q1_4527012][bookmark: _ETM_Q1_4529869][bookmark: _ETM_Q1_4536042][bookmark: _ETM_Q1_4540843][bookmark: _ETM_Q1_4546930][bookmark: _ETM_Q1_4552644][bookmark: _ETM_Q1_4559051][bookmark: _ETM_Q1_4564667][bookmark: _ETM_Q1_4567997]קודם כל יש את הליך התכנון שהרשות עוברת בתכנון הפרויקט, בתכנון הקרקע, בתכנון העסקה, לפעמים הוא כולל את מינהל התכנון בשלב הזה, אחר כך יש את התוכנית העסקית, כן מכרז, פטור ממכרז, אחר כך יש את הבקשה שמוגשת למחוז. המחוז, על מנת לאשר את העסקה לפעמים נדרש גם הוא הליך תכנוני מול המינהל. ברגע שהמחוז מאשר ויש זוכה אז המחוז עובר ובודק את העסקה, בודק אם היא תקינה והוא אמור להגיש לאישור השר למטה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4569757][bookmark: _ETM_Q1_4569800][bookmark: _ETM_Q1_4572331][bookmark: _ETM_Q1_4579692][bookmark: _ETM_Q1_4585157][bookmark: _ETM_Q1_4589074][bookmark: _ETM_Q1_4594397][bookmark: _ETM_Q1_4604029][bookmark: _ETM_Q1_4607708][bookmark: _ETM_Q1_4614300]פה הדברים נתקעים. הרבה מאוד פעמים, ובדקנו עסקאות ושאלנו רשויות, הדברים עוברים את אישור המחוז של משרד הפנים ונתקעים במטה כשהמטה שואל לפעמים שאלות שהמחוז לא התבקש, זאת אומרת שלא התבקשו לענות עליהם. לפעמים נשאלות שאלות שהמחוז כבר אישר, המחוז נתן את ההמלצה שלו, המחוז הוא של משרד הפנים ודברים שהרשויות מתבקשות, לקבל נתונים היסטוריים של כל העסקאות שנעשו, לקבל תכנון של כל הקרקעות שנמצאות בעיר. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4875347][bookmark: _ETM_Q1_4875379][bookmark: _ETM_Q1_4882153][bookmark: _ETM_Q1_4886247][bookmark: _ETM_Q1_4890721][bookmark: _ETM_Q1_4899864][bookmark: _ETM_Q1_4905894][bookmark: _ETM_Q1_4912996][bookmark: _ETM_Q1_4918220][bookmark: _ETM_Q1_4922438]300 עסקות בשנה מוגשות למשרד הפנים, רוב העסקאות זה של הצבת חדרי שנאים של חברת חשמל פלוס מינוס 60 עסקאות, זה אותן עסקאות שדיברנו עליהן כרגע, להשכרה ולהקצאת מקרקעין. שוב, עוד דבר שנאמר לנו, מאז 2021 שתי עסקאות בלבד אושרו במודל של PPP. יש עוד עסקאות, אבל PPP רק שתי עסקאות אושרו, מעט מאוד הוגשו, זה מתיישב עם מה שאמרנו קודם, על החשש והחסם של רשויות מקומיות בכלל מלהגיש את הבקשות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4922641][bookmark: _ETM_Q1_4923598][bookmark: _ETM_Q1_4931078][bookmark: _ETM_Q1_4935737][bookmark: _ETM_Q1_4939091][bookmark: _ETM_Q1_4948315]עוד שאלה ששאלנו, כמה זמן לוקח לאשר בקשה. התשובה הראשונה הייתה, תקשיבו טוב: בין שבועיים לעשר שנים. כשרציתי קצת יותר פרטים, אמרו לי שלושה חודשים. אמרתי שלושה חודשים, איך זה הגיוני? זה לא מה שאני שומע מרוב ראשי הרשויות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5016236][bookmark: _ETM_Q1_5016266][bookmark: _ETM_Q1_5017071][bookmark: _ETM_Q1_5023533][bookmark: _ETM_Q1_5024842][bookmark: _ETM_Q1_5033004][bookmark: _ETM_Q1_5036168][bookmark: _ETM_Q1_5041369][bookmark: _ETM_Q1_5045333][bookmark: _ETM_Q1_5049668][bookmark: _ETM_Q1_5055546]אני רוצה להוסיף משפט אחד, אני בצומת דרכים, צומת הדרכים הזה הוא אם באישור של החוק, רשות, ואני לא איתנה, אני רשות יציבה, אם אנחנו לא נקבל הגדלה של לפחות עשר שנים, ואני אומר ללא הגבלה בנושא של PPP לדוגמה, אני מאבד מיזם. אני פשוט לא הגשתי אותו כי התנאים של שלוש קופות החולים שיוצאות איתי למיזם משותף של מרכז של מרפאות בשכונה חדשה זה מינימום עשר שנים לחתום על הסכם. אני לא יכול לחתום על עשר שנים וזה מינימום.
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[bookmark: _ETM_Q1_5086859][bookmark: _ETM_Q1_5086890][bookmark: _ETM_Q1_5093694][bookmark: _ETM_Q1_5100014][bookmark: _ETM_Q1_5103889][bookmark: _ETM_Q1_5106985]ברור לחלוטין. חברים יקרים, אני רוצה גם לשמוע את לובי 99, הציבור, אבל אני רוצה שתבינו דבר אחד, יש ערים, אני לא יודע איפה אתם גרים או גרות כולכם, אבל יש ערים שהן – כמה תושבים יש לך, אדוני ראש העיר? 
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[bookmark: _ETM_Q1_5113863][bookmark: _ETM_Q1_5113895][bookmark: _ETM_Q1_5115057][bookmark: _ETM_Q1_5118263][bookmark: _ETM_Q1_5124243][bookmark: _ETM_Q1_5130563][bookmark: _ETM_Q1_5135934]לפעמים סוג כזה של עסקה כזו, אחת, שתיים או שלוש, יכולות לעשות שינוי, גם שינוי בשירות וגם הסתכלות כלכלית על כל דבר. אגב אני הייתי אחד מאלה שמנסה, ניסיתי, ומנסה גם בחוקי תכנון ובנייה, לתת אפשרות בשטחים ציבוריים להכניס בקומת הקרקע דברים עסקיים כדי שזה יחזיק לרשות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5146937][bookmark: _ETM_Q1_5146965][bookmark: _ETM_Q1_5151684][bookmark: _ETM_Q1_5158372][bookmark: _ETM_Q1_5162018][bookmark: _ETM_Q1_5168973][bookmark: _ETM_Q1_5172065][bookmark: _ETM_Q1_5176588][bookmark: _ETM_Q1_5178154][bookmark: _ETM_Q1_5180062]אני מאתגר את זה מכיוונים ואני אגיע לזה גם כן, רק אני אומר, זה בדיוק השינוי שקרה לראשי הרשויות שבמקום עסקנים הם הפכו להיות יזמים. הדבר הראשון שאמרתי לדובר שלי כשנהייתי ראש עיר, כי בני ברק תמיד הייתה כותרת כזאת, בני ברק העיר בסוציואקונומי בארץ, ככה היו בוכים תמיד, היו עולים למשרדי הממשלה, אמרתי: לא רוצה לשמוע את זה. אני באתי לישיבה ראשונה מול משרד הפנים עם החזון שלי על ה-BBC, על בסר וכל הדברים האלה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5213953][bookmark: _ETM_Q1_5191223][bookmark: _ETM_Q1_5194941][bookmark: _ETM_Q1_5205670][bookmark: _ETM_Q1_5206225][bookmark: _ETM_Q1_5212488]מי שחושב יזמות יידע להביא את העיר שלו, אסור לכם לקבע ולהפוך אותם רק לשנוררים. הם הופכים להיות שנוררים של אישורים, הם מקלטי אישורים. מתחנני ומלקטי אישורים. אז אולי ראש עיר אחד או חלילה שניים שהם לא הכי ישרים בעולם, אז נפיל את כל המערכת בשביל זה? תתפסו אותם. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5234944][bookmark: _ETM_Q1_5234972][bookmark: _ETM_Q1_5235465][bookmark: _ETM_Q1_5237839][bookmark: _ETM_Q1_5242352][bookmark: _ETM_Q1_5247620][bookmark: _ETM_Q1_5251381][bookmark: _ETM_Q1_5251491]אני רוצה להתייחס להצעת החוק באופן כללי, לא רק בנושא המקרקעין, אנחנו תומכים בביזור סמכויות לרשויות המקומיות. היה דוח של ועדה בין-משרדית שישבה במשך שנתיים וביקשה לבזר 31 סמכויות לרשויות המקומיות, אחת מהסמכויות האלה היא זו ואנחנו בהחלט תומכים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5256875][bookmark: _ETM_Q1_5256899][bookmark: _ETM_Q1_5257007][bookmark: _ETM_Q1_5261491]זה לא היה מחמש לשמונה, זה מה שאנחנו באים להגיד, זה בדיוק העניין. הקצאת מקרקעין והשכרת מקרקעין היו בדוח של הוועדה הבין-משרדית. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5268913][bookmark: _ETM_Q1_5268941][bookmark: _ETM_Q1_5274730][bookmark: _ETM_Q1_5274015][bookmark: _ETM_Q1_5282956][bookmark: _ETM_Q1_5287939][bookmark: _ETM_Q1_5290161][bookmark: _ETM_Q1_5297841][bookmark: _ETM_Q1_5300523][bookmark: _ETM_Q1_5303927][bookmark: _ETM_Q1_5302855]החלטה 675, נכון. אז אנחנו כן תומכים בהצעה הזאת, אנחנו חושבים שצריך לפשט את הרגולציה, כלומר המעבר מחמש שנים לשמונה שנים, משמונה שנים לעשר שנים, אנחנו חושבים שכשכן מכניסים דברים שקשורים למינהל תקין, הרגולציה עצמה צריכה להיות בהירה והסעיפים של המינהל התקין חייבים להיות חזקים ומשמעותיים, כלומר הרגולציה חייבת להיות פנימית של הרשות המקומית, לא רגולציה מלמעלה של משרד הפנים כי אנחנו רואים, לא רק בנושא הזה, שאנחנו לא באמת יודעים כמה משרד הפנים בוחן את הדברים האלה לעומק אלא באמת מתייחס לדברים היותר טכניים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5306398][bookmark: _ETM_Q1_5306428][bookmark: _ETM_Q1_5305143][bookmark: _ETM_Q1_5313688][bookmark: _ETM_Q1_5317557][bookmark: _ETM_Q1_5321243][bookmark: _ETM_Q1_5322112]כמה הוא יכול לבחון, כמה כוח אדם מקצועי עומד לרשותו בעניין הזה, אם בכלל אפשר להיכנס לנעליו של ראש רשות מקומית, מישהו אחד בירושלים יכול לחשוב כמו 260 ראשי רשויות שכל אחד צריך לחשוב על העיר שלו. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5329746][bookmark: _ETM_Q1_5329771][bookmark: _ETM_Q1_5326772][bookmark: _ETM_Q1_5331796][bookmark: _ETM_Q1_5337356][bookmark: _ETM_Q1_5345450][bookmark: _ETM_Q1_5348373][bookmark: _ETM_Q1_5358822][bookmark: _ETM_Q1_5364855][bookmark: _ETM_Q1_5368885][bookmark: _ETM_Q1_5368569][bookmark: _ETM_Q1_5368622][bookmark: _ETM_Q1_5368722][bookmark: _ETM_Q1_5368771][bookmark: _ETM_Q1_5375554][bookmark: _ETM_Q1_5380491]אני רוצה רק להגיד את הצד השני של המטבע. בצד השני של המטבע אנחנו חייבים שיהיה שיתוף פעולה גם מצד ראשי הרשויות וגם מצד השלטון המקומי לנושא הזה של המינהל התקין. אחד הדברים שאני רוצה להציע קשור לנושא של הקצאות המקרקעין, אנחנו ראינו שרק 17% מהרשויות המקומיות פרסמו את הקצאות המקרקעין שלהם באתרי האינטרנט ואנחנו חושבים שזה בעיה כי בסופו של דבר אם אנחנו רוצים יכולת לביקורת ציבורית או למינהל תקין או לשקיפות אנחנו חייבים להבין שאנחנו חייבים להכניס את העניין הזה כאחד הסעיפים. אז אנחנו מציעים לשקול האם אפשר להכניס את פרסום הקצאות המקרקעין כאחד מתנאי הסף בסעיף החוק של 9(6). 
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[bookmark: _ETM_Q1_5563445][bookmark: _ETM_Q1_5563501][bookmark: _ETM_Q1_5564284]
[bookmark: ET_yor_5069_347] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5564562][bookmark: _ETM_Q1_5564597][bookmark: _ETM_Q1_5563583]זה מה שנקרא צרות של עשירים. 
[bookmark: _ETM_Q1_5564542][bookmark: _ETM_Q1_5564586][bookmark: _ETM_Q1_5565574]
[bookmark: ET_guest_מאיה_קרבטרי_348] << אורח >> מאיה קרבטרי: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5565842][bookmark: _ETM_Q1_5565866]לא, גם עבור כולם, לא רק עבורי. 
[bookmark: _ETM_Q1_5567942][bookmark: _ETM_Q1_5567995]
[bookmark: ET_yor_5069_349] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5570184][bookmark: _ETM_Q1_5570216][bookmark: _ETM_Q1_5571175]אחרונה חביבה, בבקשה. 
[bookmark: _ETM_Q1_5568972][bookmark: _ETM_Q1_5569019][bookmark: _ETM_Q1_5569812]
[bookmark: ET_guest_מירה_סלומון_350] << אורח >> מירה סלומון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5570089][bookmark: _ETM_Q1_5570115][bookmark: _ETM_Q1_5575885][bookmark: _ETM_Q1_5582539][bookmark: _ETM_Q1_5585990][bookmark: _ETM_Q1_5588991][bookmark: _ETM_Q1_5596446][bookmark: _ETM_Q1_5597089][bookmark: _ETM_Q1_5604628][bookmark: _ETM_Q1_5607294][bookmark: _ETM_Q1_5609513][bookmark: _ETM_Q1_5615289]תודה רבה. אני רציתי כן להתייחס קצת לעיוותים והקשיים שאנחנו נתקלים בהם בכל זאת בהליך אישור עסקאות במקרקעין. נאמר כאן לא אחת ולא שתיים על הצורך באישור העסקה שפרק הזמן הוא ממושך. קודם כל אני רוצה לומר, העסקה לא מתאשרת בפרה-רולינג, אי אפשר, צריך קודם כל לקבוע זוכה שיסתמך במידה מסוימת – נכון, כתוב בהליכי המכרז תנאי מתלה אישור שר הפנים, אבל הוא הסתמך בכל זאת, הוציא הוצאות כלשהן בכל זאת כדי להתקדם בהליך המכרזי ולהיות מוכר כזוכה, רק אז בכלל אפשר להגיש בקשה לאישור שר הפנים. הבקשה לוקחת פרק זמן, לעתים ממושך, לעתים ממושך מאוד. 
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