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מתפרסמת בזה הצעת חוק מטעם הממשלה:

הצעת חוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה( )תיקון מס' 100(, 
התשפ"ב-2022

הצעות חוק הממשלה - 1555, ט' בסיוון התשפ"ב, 8.6.2022
בחוקמיסוימקרקעין)שבחורכישה(,התשכ"ג-3ע119)תהתן-החוקהעיקרי(,בסעיף1-9צתיקוןסעיף9

בסעיףקטן)ג(,בהגדרה"דירתמגורים",אחריפסקה)2(יבוא: )1(

דירתמעטפתהמיועדתתשמשתמגורים,ובדירתמעטפתשבנייתהטרם )3("
הסתיימה,תמעטדירהכאמורשאיןעימההתחייבותמצדהמוכרתסייםאת
בנייתה;תענייןזה,"דירתמעטפת"-דירה,בבנייןהמיועדתשמשתמגורים,
שבנייתהטרםהסתיימה,שאיןעימההתחייבותמצדהמוכרתסייםאתהבנייה,

ובתבדשהסתיימהבנייתםשתהקירותהחיצונייםשתהדירהצ";

בסעיףקטן)ג1ג(- )2(

בפסקה)2()ב(,במקום"ב־24החודשים"יבוא"ב־12החודשים"; )א(

בחוקי תיקונים כמה מוצעים זו חוק בהצעת  כללי
המס,שמטרתםמניעתעיוותיםשוניםבמיסוי 
דירותמגורים,מניעתתכנונימסוביטותפטוריםשאינם
תושבי שת אפשרותם עת שמירה תוך והכות מוצדקים,
ישראתתיהנותמדיורבר־השגהצתיקוניםאתה,שעיקרם
בחוקמיסוימקרקעין)שבחורכישה(,התשכ"ג-3ע19)תהתן
-החוק(,צפוייםתהביאתהגדתתהכנסותהמדינהממסיםצ
כמוכן,התיקוניםהמוצעיםצפוייםתעודדמכירתדירות
המיסויי התמריץ את ותהפחית הקרוב בטווח מגורים
תרכישהוהחזקהשתדירותמגורים,ובכךתתרוםתהגדתת

היצעהדירותותהורדתמחיריהדירותצ

לפסקה )1( סעיף 1 

9תחוקקובעשבמכירתזכותבמקרקעין סעיף 
)ג1ג(ו־ יהיההרוכשחייבבמסרכישהצבסעיפיםקטנים

)ג1ו(נקבעיםשיעוריהמסהחתיםברכישתדירתמגורים,
ששוניםמשיעוריהמסהמשותמיםברכישתזכותבמקרקעין
שאינהדירתמגוריםצכיוםישמקריםשבהםדירות,בדרך
כתתדירותיוקרה,נמכרותבידיהקבתןבתאשנעשהבהן
שיפוץהפניםצדירותאתהנקראותבעגההמקצועיתדירות
מעטפתצבשתנוסחהסעיףכיום,ישמחתוקתבשאתהאם
דירותמעטפתמהוותדירותמגוריםתצורכימיסוימקרקעין,
ואםרוכשהדירהחייבבשיעורימסהרכישההגבוהים,
המוטתיםברכישתדירתמגוריםתהשקעהצההבדתיםבין
דירותמעטפתתדירותשהושתמהבנייתןמינורייםואינם
אין כן,מבחינהעניינית, תתכתיתהסעיףצעת רתוונטיים
הצדקהתכךשרוכשיםשתדירותמעטפתייהנומיתרון
המוטת הרכישה מס שיעור מתשתום ויתחמקו המיסוי,
שמי תכך הצדקה אין האופן, באותו מגוריםצ דירות עת
שרוכשיםדירתמעטפתשהיאדירתםהראשונה,תאייהנו
מי עת המוטתים יותר, הנמוכים הרכישה, מס משיעורי

שרוכשדירהראשונהצעתכן,מוצעתהוסיףתהגדרה"דירת
)3(ותקבועבאופן מגורים"שבסעיף9)ג(תחוקאתפסקה
מפורשכידירתמעטפתתהיהחייבתבמסרכישהכדירת

מגוריםצ

המוצע,גםאםבמועד הסעיף נוסח תפי כי יובהר,
הרכישהטרםנבנתהדירתהמעטפת,אךבמסגרתהסכם
הרכישההתחייבהמוכרתספקתרוכשדירתמעטפת)דירת
תיחשב מעטפת דירת תקבתת הזכות מקבתן(, מעטפת
תדירתמגוריםתענייןסעיף9תחוקצכתתמוצעזהדומה
מגורים" "דירת תהגדרה )1( בפסקה היום הקבוע תכתת
9)ג(תחוק,תגבירכישתדירתמגוריםמושתמת שבסעיף
מקבתן,שנחשבתתדירתמגוריםאףאםבמועדהרכישה

טרםהושתמהבנייתהצ

לפסקה )2(

לפסקת משנה )א(

סעיף9)ג1ג()2()ב(תחוקקובעאתהתקופהשבמהתכה
משפרידיוריכותיםתהחזיקבמקביתבשתידירותותהיחשב
תבעתידירהיחידה)תפנישמכרואתדירתםהישנה(תצורך
שיעורמסהרכישהשהםחביםבוצבסעיףזה,בנוסחוכיום,
עומדתהתקופההאמורהעת24חודשיםצביוםי"טבאדרב'
התשע"ו)29במרסע201(התקבתבכנסתחוקמיסוימקרקעין
)שבחורכישה()תיקוןמס'צ8והוראתשעה(,התשע"ו-ע201
)ס"חהתשע"ו,עמ'94ע(,אשרקבע,בהוראתשעה,קיצור
שתמשךהתקופההאמורהת־18חודשיםצהוראתהשעה
תאחר ,)2021 ביותי )ע התשפ"א בתמוז כ"ו ביום פקעה
38תחוק־יסוד:הכנסתצעם שתוקפההוארךמכוחסעיף
פקיעתה,שבמשךהתקופההאמורהתעמודעתתקופהשת

24חודשים,כתשוןהחוקצ

ס"חהתשכ"ג,עמ'עצ1;התשפ"ב,עמ'0ע4צ 1
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במקוםפסקה)3(יבוא: )ב(

עתחתקהשווישעד1,930,000שקתיםחדשים-תאישותםמס;")3( )א(

ועד חדשים שקתים 1,930,000 עת העותה השווי חתק עת )ב(
2,330,000שקתיםחדשים-%צצ3;

ועד חדשים שקתים 2,330,000 עת העותה השווי חתק עת )ג(
3,100,000שקתיםחדשים-%צ;

ועד חדשים שקתים 3,100,000 עת העותה השווי חתק עת )ד(
300,000,צשקתיםחדשים-8%;

עתחתקהשוויהעותהעת300,000,צשקתיםחדשים-10%;"; )ה(

בסעיףקטן)ג2(,בהגדרה"המדדהבסיסי",במקום"תענייןתיאוםהסכומיםהנקובים )3(
בסעיףקטן)ג1ג(-המדדשפורסםביוםד'בשבטהתשע"ג)צ1בינואר2013("יבוא:

"תענייןתיאוםהסכומיםהנקוביםבסעיףקטן)ג1ג()1(-המדדשפורסםביוםד'
בשבטהתשע"ג)צ1בינואר2013(;

תענייןתיאוםהסכומיםהנקוביםבסעיףקטן)ג1ג()3(-המדדשפורסםביוםב'
בשבטהתשפ"א)צ1בינואר2021(;"צ

מתןהאפשרותתיהנותמהטבותהמיסויתדירהיחידה
בזמןהחזקהבשתיהדירותתתקופהממושכת,מתמרצת
אתמשפריהדיורתהמתיןתעתייתמחיריהדיורתפנישהם
מוכריםאתדירתםהישנהצדברזהמביאתמתאיגדותשת
"דירותבהמתנה",מקטיןאתהיצעהדירותהזמינותבשוק
משפרי ככתת, זאת, תצד הדירותצ מחירי תעתיית ומביא
בהכנסה מאופיינים בהמתנה" ב"דירה המחזיקים דיור
גבוההמאודתמשקבית,שמגיעהבממוצעתפישנייםתערך

מההכנסהשתמשקביתממוצעבישראתצ

בחוק, כיום הקבועה הארוכה שהתקופה מכאן
המאפשרתגםתבעתידירותהמחזיקיםבשתידירותתמשך
שנתיים,תיהנותמהטבותהמיסויהמיועדותתבעתידירה
יחידה,מיטיבהעםמשקיביתבעתיהכנסותגבוהותופוגעת
בזוגותצעיריםהמעונייניםתרכושדירה,עקבההשפעה

השתיתיתשת"דירותבהמתנה"עתמחיריהדירותצ

עתכן,ובמטרהתעודדרוכשידירותחתופיותתהקדים
ותמכוראתדירותיהםהראשונות,מוצעתתקןאתסעיף
9)ג1ג()2()ב(תחוקותקצראתמשךהתקופהשבהיכותים
מס שת מופחתים משיעורים תיהנות כאמור רוכשים
רכישהצכך,משפרדיורהמוכראתדירתוהראשונהבתוך
12חודשים,ותא24חודשיםכפישסעיףזהמאפשרהיום,
ייהנהמהשיעוריםהמופחתיםשתמסרכישההחתיםעת

רוכשדירהיחידה,בשתרכישתהדירההחתופיתצ

תצדהתיקוןהמוצע,מוצעתערוךתיקוןדומהתעניין
החבותבמסשבח,כמפורטתהתןבדבריההסברתסעיף4

תהצעתחוקזוצ

לפסקת משנה )ב(

מס בשיעורי השאר בין עניינו תחוק 9)ג1ג( סעיף
הרכישהתרוכשידירתמגוריםיחידהצפסקה)3(שתאותו

סעיףקובעתתאמור:

עתחתקהשווישעד0עצ,1,470שקתיםחדשים- ")3()א(
תאישותםמס;

עתחתקהשוויהעותהעת0עצ,1,470שקתיםחדשים )ב(
ועד1,744,270-%צצ3;

עתחתקהשוויהעותהעת1,744,270שקתיםחדשים )ג(
ועד00,000צ,4שקתיםחדשים-%צ;

עתחתקהשוויהעותהעת00,000צ,4ועד000,000,צ1 )ד(
שקתיםחדשים-8%;

עתחתקהשוויהעותהעת000,000,צ1שקתיםחדשים )ה(
-10%;"צ

את ותהקטין האמורה הפסקה את תהחתיף מוצע
נטתמסהרכישההמוטתעתרוכשיםשתדירותיחידות
בשוויבינוני,עתידיריווחמדרגותהמסהנמוכותצכמוכן,
מוצעתהגדיתאתנטתהמסברכישתדירהיחידהבסכומים
גבוהים,כךשהואיהווהמקורתקציביתריווחמדרגותהמס
הנמוכותיותרכאמורצמדוברבאיזוןראויהמאפשרתהקת
עתרוכשידירותבסכומיםבינוניים,באמצעותהכבדתנטת

המסעתרוכשידירותבסכומיםגבוהיםמאודצ

לפסקה )3(

מוצעשהמדרגותשנקבעותענייןשיעורימסהרכישה
שתרוכשידירהראשונהיוצמדותמדדשירותידיורבבעתות
הדייריםשמפרסמתהתשכההמרכזיתתסטטיסטיקה,כך

שתאיישחקובשניםהבאותצ
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בסעיף48אתחוקהעיקרי-2צתיקוןסעיף48א

בסעיףקטן)ב1(,אחרי"דירתמגוריםמזכה"יבוא"שחתותתגבימכירתההוראות )1(
סעיפיםקטנים)ב2(ו–)ב3(";

בסעיףקטן)ב2()1(,ברישה,ובסעיףקטן)ב3(,ברישה,אחרי"דירתמגוריםמזכה" )2(
יבוא"בידייחידתושבישראת";

אחריסעיףקטן)ב3(יבוא: )3(

עתאףהאמורבסעיפיםקטנים)ב2(ו–)ב3(,במכירתדירתמגוריםמזכה ")ב4(
בידייחידתושבישראתשיוםרכישתההיהתפנייוםהמעבר,ומתקיימיםתגביה
שניאתה,יחותוהוראותסעיףקטן)ב1(ותאיחותוהוראותסעיפיםקטנים)ב2(

ו–)ב3(:

במועדרכישתהזכותבמקרקעיןשעתיהבנויהדירתהמגוריםהמזכה, )1(
תאהייתהבנויהעתהמקרקעיןדירתמגורים;

בטבת י"א יום תאחר הושתמה המזכה המגורים דירת בניית )2(
התשפ"ו)31בדצמברצ202(צ";

לפסקאות )1( ו–)3( סעיף 2 

,)2013 באוגוסט )צ התשע"ג באב כ"ט ביום 
פורסםחוקתשינויסדריעדיפויותתאומיים)תיקוניחקיקה
תהשגתיעדיהתקציבתשנים2013ו־2014(,התשע"ג-2013

)ס"חהתשע"ג,עמ'ע11(צבסעיף43תחוקהאמורתוקןהחוק
)תהתן-תיקוןמס'ע7(צבמסגרתאותותיקוןבוטתההוראת
הפטורממסשבחתמשקיעיםשהייתהקבועהבסעיף49ב)1(
תחוק,וחתהעתמוכרדירהשבבעתותויותרמדירתמגורים
קבועים שהיו תנאים במספר עמדה המכירה אם אחת
בחוקצמנגד,נקבעבאותותיקון,תגבידירתמגוריםשנרכשה
תפניכניסתתיקוןמס'ע7תתוקף,שתמישבבעתותםיותר
מדירתמגוריםאחתיחושבמסהשבחבמכירתדירהכאמור
תפיהחישובהתיניאריהמוטב,כךששבחשייוחסתתקופה
שעדיוםכ"טבטבתהתשע"ד)1בינואר2014(יהיהפטור
ממסשבח,ואיתושבחשייוחסתתקופהשמהמועדהאמור

ואיתךיחויבבמסשבחבשיעורשנקבעבחוקצ

אףעתפישמטרתושתהתיקוןהנזכרתעיתהייתה
כניסתו במועד מגורים דירות בעתי שהיו מי עם תהקת
תפני שנצבר השבח עת ממס פטורים שיהיו כך תתוקף,
אותומועד,ובדומהתמצבהחוקישחתתפניתיקוןמס'ע7,
התיקוןתאהגביתאתהחישובהתיניאריהמוטבכךשיחות
רקעתזכותבמקרקעיןשהייתהדירתמגוריםבמועדכניסת
התיקוןתתוקףצעתכן,כיום,גםמישבמועדהאמורהיה
בעתיםשתזכותבמקרקעיןשהיאקרקע,שתאהיהיכות
התיקון, שת תתוקף כניסתו תפני במכירתה פטור תקבת
יכותתיהנותבמכירתהזכותמהחישובהתיניאריהמוטב,
ובתבדשבנהעתהקרקעדירתמגוריםתפניהמכירהצתפיכך,
מוצעתתקןאתסעיף48אתחוקכךשייקבעכימוכרזכות
במקרקעיןשהיאדירתמגוריםשנרכשהתפניכניסתתיקון
מס'ע7תתוקף,תאיוכתתיהנותמהחישובהתיניאריהמוטב,
אםבמועדהרכישהתאהייתהבנויהעתהמקרקעיןדירת

מגוריםצעםזאת,מוצעתהקתעתמישבנודירהעתהקרקע
תפניתחיתתושתהתיקוןהמוצע,שהייתהתהםציפייה
ממשיתתיהנותמהחישובהתיניאריהמוטב,ותאפשרתהם
הדירה את תמכור שיוכתו בכך זו, ציפייתם את תממש

ותקבתאתהחישובהתיניאריהמוטבצ

נוסףעתהאמור,ובשתהרצוןתעודדבנייתדירותעת
קרקעפנויה,מוצעתתתפרקזמןתמישבבעתותוקרקע
כאמורתסייםבנייתדירתמגוריםעתהקרקע,ואםיעשהכן,
יקבתבמכירתהאתהמסתותהתיניאריהמוטבצעתכן,מוצע
תקבועשאםהושתמהבנייתדירתהמגוריםהמזכהתפני
יוםי"אבטבתהתשפ"ו)31בדצמברצ202(,ייהנההמוכר
מהחישובהתיניאריהמוטבבמכירתהדירה)ראופסקה)3((צ

לפסקה )2(

כאמורבדבריההסברתפסקאות)1(ו–)3(,נקבעבתיקון
מס'ע7חישובתיניארימוטבעתשבחבמכירתדירתמגורים
שנרכשהתפנישנת2014צבתאהוראהסותרת,חתהחישוב
המוטבגםבמכירתדירתמגוריםמזכהעתידיתושבחוץ,

בדומהתאופןשבוהואחתעתתושבישראתצ

מגורים דירות אתף 83 המסים רשות נתוני פי עת
בקירובמצויותבבעתותתושביחוץ,ומתוכן40אתףדירות
בקירובמצויותבתתאביבובירושתיםצהנתוןאינוכותת
דירותמגוריםשנרכשובידיישראתיםשפסקהתושבותם

בישראתצ

כיום,תושביחוץיכותיםתיהנותמהטבותופטורים
שניתניםבמכירהובהשכרהשתדירותמגוריםבישראת,
וזאתבדומהתתושביישראתצביחסתמצבהקייםבמדינות
הצדקה, תהם אין אשר חריגים בפטורים מדובר אחרות
במיוחדכיוםבהינתןהיצעמצומצםשתדירותמגורים

תתושביישראתורמותמחיריםגבוהותצ
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אחריסעיףקטן)ד1(יבוא: )4(

נוסףעתהאמורבסעיפיםקטנים)ב(עד)ד(,במכירתזכותבמקרקעיןעת ")ד2(
ידייחיד,יהיההיחידחייבתשתםמסנוסףתפיסעיף121בתפקודהכפישיקבע

המנהתבכתתיםצ"

בסעיף49אתחוקהעיקרי-3צתיקוןסעיף49א

בסעיףקטן)א(,המיתים"אותושבחוץשאיןתודירתמגוריםבמדינהשבההוא )1(
תושב"-יימחקו,ובמקוםהסיפההחתבמיתים"תענייןסעיףקטןזה"יבוא"תענייןזה,
"תושבישראת"-תרבותמישהיהתושבישראתבעתרכישתדירתהמגוריםהמזכה,

ובתבדשמועדהמכירהחתבתוךצשניםמהיוםשחדתתהיותתושבישראת";

כמוכן,מתןפטורתתושבחוץעתמכירהשתזכות
הבין־ המיסוי תעקרונות חריג הוא בישראת במקרקעין

תאומי,שתפיהםזכותהמיסוינשמרתתמדינתהמקורביחס
תהכנסותשנובעותמהמקרקעיןשתהצבענייןשתאפשרות
תדיורומדיניותרווחה,איןתמדינתישראתאתאותהרמה
שתמחויבותכתפיתושביחוץכפישישתהכתפיתושבי
ישראת,ועתכןמוצעתבטתאתמתןהפטורתתושביחוץצ
תנוכחהאמור,מוצעתתקןאתסעיף48א)ב2()1(ו–)ב3(תחוק,
כךשייקבעשתושבחוץאשרמוכרדירתמגוריםשנרכשה
תפנישנת2014,יידרשתשתםמסעתכתתהשבחשנוצר

במכירתהדירהבתיתקבתאתהחישובהתיניאריהמוטבצ

תפיסעיף8תהצעתחוקזו,יחותהתיקוןהמוצעעת
תהיה כך, 2024צ המס משנת החת המתבצעות מכירות
תתושבחוץהבוחרתמכוראתדירתהמגוריםהמזכהאשר
בבעתותו,תקופתמעברשבמהתכהיוכתתמכוראתהדירה

ותיהנותמהחישובהתיניאריהמוטבצ

לפסקה )4(

בסעיף121בתפקודתמסהכנסה)תהתן-הפקודה(נקבע
שיחידיהיהחייבבמסנוסףעתחתקהכנסתוהחייבתהעותה
עתהסכוםהקבועבאותוסעיף,בשיעורשת3%צתענייןזה,
ככתת,הכנסותממכירותזכויותבמקרקעיןנכתתותכחתק
מההכנסההחייבתשתהיחידתצורךהטתתהמסהנוסףכאמורצ
יחידשחייבבמסנוסףאינוזכאיתפטורמהגשתדוחשנתי
ועתכןמחויבתהגישבסוףשנתהמסדוחותשתםאתהמס
הנוסףאשרהואחייבבו)ראותקנות3)א()8(ו־צ)ב(תתקנות
מסהכנסה)פטורמהגשתדיןוחשבון(,התשמ"ח-1988)ק"ת
התשמ"ח,עמ'80צ((צכדיתטייבאתגבייתהמסהנוסףממי
שחייבבמסנוסףבשתמכירתזכותבמקרקעין,מוצעתקבוע
כיהמסהנוסףיתווסףעתחבותמסהשבח,וישותםכבר
במסגרתשומתמסהשבחצתיקוןזהצפויתהקתאתגביית
בסמוך ישותם הנוסף שהמס תכך ותהביא הנוסף, המס

תמועדהפקתההכנסהבפועתצ

מכיווןשבמועדהדיווחעתמכירתהמקרקעיןתאניתן
תדעתאתהחבותהמדויקתשתהמסהנוסףשיחויבבו
המוכר)שכן,כדיתחשבאתהחבותהמדויקתבמסנוסףיש
צורךבחישובכתתההכנסההחייבתהשנתיתשתהמוכר(,
מוצעתהסמיךאתמנהתרשותהמסיםתקבועבכתתיםאת

אופןהחישובשתסכוםהמסשייגבהעתידימנהתמיסוי
מקרקעיןצ

48בתחוק,תענייןשיעורי יובהרכיבהתאםתסעיף
המסוהזיכוייםממנו,יראואתהשבח,כפישנקבעתפי
החוק,כחתקמההכנסההחייבתבמסהכנסהבשנתהמס
שבהנעשתההמכירהצעתכן,כאשריגישהמוכראתהדוח
השנתיבסוףהשנה,הואיעשהאתהחישובהסופישת
המסהנוסףשהואחייבבובאותהשנה,וישתםאתחבות
המסבהתאםצאםתפיחישובזההואנדרשתהוסיףתוספת
מס,הואישתםאותהבמועדהקבועתתשתוםהמסהנוסף
בפקודה,ואםשיתםביתרבמסגרתשומתהמקרקעין,יהיה

זכאיתקבתהחזרצ

לפסקה )1( סעיף 3 

פטורים קובעות תחוק 1 חמישי פרק הוראות
סוציאתייםממסשבחשמטרתםתהיטיבעםמישבבעתותו
ממס תפטור ראוי כי תפיסה מתוך אחת, מגורים דירת
עתייתערךבדירתמגוריושתהיחיד,כדיתאפשרשחתוף
שתדירתהמגוריםושיפורתנאיהמגוריםצכיום,משקיעים
זריםהרוכשיםדירתמגוריםבישראתיכותיםגםהםתיהנות
מפטוריםאתה,אםהםעומדיםבתנאיםהקבועיםבפרק
דירת בבעתותם אין כי מצהירים שהם ובתבד האמור,
מגוריםנוספתבמדינתםצככתת,מדינתישראתתאמקנה
הטבותסוציאתיותתתושביםזרים,בייחודכאשרהדבר
מתמרץתושביםזריםתרכושדירותמגוריםבישראת,ובכך
מחירי ותעתיית מגורים תדירת בביקוש תעתייה מביא
הדירותומחריףאתמצוקתהדיורבישראתצתכןמוצעתתקן
אתסעיף49א)א(תחוקותקבועכיתושבחוץתאיהיהזכאי

תפטוריםהקבועיםבפרקחמישי1תחוקצ

כדישתאתפגועבתושביישראתאשרנוסעיםתתקופה
קצרהתמדינהזרה,ומפסיקיםאתתושבותםתמספרקטןשת
שנים,אףעתפישהםמתכווניםתחזור,מוצעתקבועכימי
שרכשדירהבהיותותושבישראת,ומכראתאותההדירה
בתוךפחותמ־צשניםתאחרשהפךתהיותתושבחוץ,יהיה
זכאיתפטוריםממסהקבועיםבפרקהאמור,בדומהתתושבי
ישראתצסעיףזהאףצפויתעזורתתושבישראתאשרנאתץ
תהפסיקתושבותבאופןמהיר,ותאפשרתותמכוראתדירת
המגוריםשתותאחרשכברהפסיקאתתושבותו,בתיתאבד

אתהפטורממסאשרהיהזכאיתוצ
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בסעיףקטן)ב(,במקום"מוכרהמוכרחתק"יבוא"מוכרכאמורבסעיףקטן)א(המוכר )2(
חתק"צ

"ב־412צתיקוןסעיף49ג יבוא תמכירה" שקדמו החודשים "ב־24 במקום העיקרי, תחוק 49ג)1( בסעיף
החודשיםשקדמותמכירה"צ

בסעיףע7אתחוקהעיקרי-צצתיקוןסעיףע7א

בכותרתהשותיים,במקום"הגשתהצהרה"יבוא"הגשה"; )1(

בסעיףקטן)ב(,במקוםהקטעהחתבמיתים"הצהרותתפיסעיפים73עדע7"עד )2(
המיתים"כאמורבסעיףע9"יבוא"הצהרות,מסמכיםאוטפסיםשישתהגישתמנהתתפי

חוקזה"צ

תיקוןפקודתמס
הכנסה

בפקודתמסהכנסה2,בסעיף121ב)ה(,במקוםהקטעהחתבמיתים"ואותםתגבימכירתזכותעצ
במקרקעין"עדהמיתים"תפיכתדין"יבוא"אךתמעטשבחשהיהפטורממסתפיאותוחוק"צ

לפסקה )2(

בדירת זכויות מוכר כי קובע תחוק 49א)ב( סעיף
מגוריםבמסגרתעסקתקומבינציהזכאיתקבתאתההטבות
והפטוריםהקבועיםבפרקחמישי1תחוקצזאת,אףעתפי
בדירת מהזכויות חתק רק נמכרות קומבינציה שבעסקת
המגוריםושבסעיף49א)א(תחוקנקבעכיהפטוריםהקבועים
הזכויותבמקרקעין אתכת שמוכר רקתמי יינתנו בפרק
שישתובדירתמגוריםמזכהצמוצעתתקןאתסעיף49א)ב(
תחוקכךשיובהרכיהואמתגבררקעתההוראהבסעיף
49א)א(תחוקהקובעתכיתצורךקבתתהפטורישתמכור
אתכתהזכויותבמקרקעיןבדירתהמגוריםהמזכה,ותא
עתהתנאיםהאחריםבאותוסעיף,כגוןהדרישהשהמוכר

יהיהתושבישראתצ

סעיף49ג)1(תחוקמעניקתמישבבעתותודירת  סעיף 4
מגוריםיחידה,הרוכשדירהחתופית,פרקזמן 
יחידה דירה שת תבעתים תהיחשב יכות שבמהתכוהוא
תצורךקבתתהפטורממסשבחהניתןתבעתידירהיחידה
)תפיסעיף49ב)2(תחוק(,הגםשבפועתבבעתותושתידירותצ

פרקהזמןהאמורעומדכיוםעת24חודשיםצ

במטרהתהאיץאתמכירתהדירההראשונהותהביא
סעיף את תתקן מוצע תמגורים, הדירות היצע תהגדתת
49ג)1(תחוקכךשהפטורתפיסעיף49ב)2(תחוקיינתןרקתמי
שמכראתהדירההראשונהבתוך12חודשים,במקום24
חודשיםצתיקוןדומהמוצעבסעיף1תהצעתהחוקתעניין

פטורממסרכישהצ

יובהרכיתנוכחההגדרה"דירתמגורים"בסעיף1תחוק,
ברכישתדירהחתופיתמקבתןשבנייתהטרםהסתיימה,
הדירה את תמכור אפשר שבמהתכה התקופה תימנה
הראשונהבפטוררקמהמועדשבוהסתיימהבנייתהשת

הדירההחתופיתצ

שר כי קובע היום כנוסחו תחוק ע7א סעיף  סעיף 5
האוצר,באישורועדתהכספיםשתהכנסת,רשאי 
תקבועכיהצהרותתפיסעיפים73עדע7תחוק,כותןאו
הודעת תחוק, צ8 סעיף תפי שומה תתיקון בקשה חתקן,

השגהתפיסעיף87תחוקומסמכיםכאמורבסעיףע9תחוק,
יוגשובאופןמקווןצישהצהרותוטפסיםנוספיםשישתהגיש
תפיסעיפיםאחריםבחוק,אבתכיום,איןחובהתהגישם

באופןמקווןצ

יתרעתכן,תפינוסחסעיףע7אהאמור,שרהאוצר,
באישורועדתהכספים,אינומוסמךתקבועחובהכתתית
תהוראות בניגוד זאת מקווןצ באופן מסמכים תהגשת
המקביתותבשארחוקיהמס)כדוגמתהפקודהוחוקמסערך
מוסף,התשת"ו-ע197(,שתפיהןרשאישרהאוצר,באישור
והטפסים מההצהרות אחד שכת תקבוע הכספים, ועדת
שישתהגישתפיהחוקיםהאמוריםיוגשובאופןמקווןצעת
כן,מוצעתתקןאתסעיףע7אתחוק,בהתאםתשארחקיקת
המס,ותקבועששרהאוצר,באישורועדתהכספים,יהיה
רשאיתקבועאיתוטפסיםיוגשובאופןמקווןמתוךכתת
הטפסיםשבחוקציובהר,שבעתהתקנתתקנותהקובעותכי
טופסמסויםיוגשבאמצעיםמקוונים,הקביעהתיבחןתפי
אמותהמידההקבועותב"כתתיםמנחיםתגיבושהסדרים
00צ2צ1 תממשתה המשפטי היועץ הנחיית דיגטתיים"

)התש"ף(צ

כאמורבדבריההסברתסעיף2)4(תהצעתהחוק,  סעיף 6
חייב יהיה שיחיד תפקודה 121ב בסעיף נקבע 
הסכום עת העותה החייבת הכנסתו חתק עת נוסף במס
הקבועבאותוסעיף,בשיעורשת3%צבסעיףקטן)ה(שת
סעיף121בתפקודהנקבעכי,ככתת,שבחהנצמחכתוצאה
ממכירתזכותבמקרקעיןנכתתכחתקמההכנסההחייבת
שתהיחידתצורךהטתתהמסהנוסףכאמור,ואותםתגבי
מכירתזכותבמקרקעיןבדירתמגורים,השבחייכתתרק
אםשווימכירתהדירהעותהעת4,280צ4,7שקתיםחדשים

)נכוןתשנת2021(והמכירהאינהפטורהממסתפיכתדיןצ

מצדאחד,סעיףקטן)ה(האמורכותתהכנסותרבות
מדיבבסיסהמס-כך,תכאורה,תפיתשונויוטתמסנוסף
עתשבחממכירתזכותבמקרקעיןשאינהדירתמגוריםצ
הכנסות המס בבסיס כותת אינו זה סעיףקטן שני, מצד
שאיןהצדקהשתאיוטתעתיהןהמסהנוסף,ובכתתןשבח

דינימדינתישראת,נוסחחדשע,עמ'120;ס"חהתשפ"ב,עמ'ע74צ 2
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תיקוןחוקמס
הכנסה)פטורממס

עתהכנסהמהשכרת
דירתמגורים(

בחוקמסהכנסה)פטורממסעתהכנסהמהשכרתדירתמגורים(,התש"ן-31990,בסעיף7צ
2,בכתמקום,במקום"יחידשהיתהתו"יבוא"יחידתושבישראתשהייתהתו"צ

סעיף9תחוקהעיקרי,כנוסחובסעיף1תחוקזה,יחותעתזכותבמקרקעיןשהיא8צתחותהותחיתה )א(
דירתמגוריםשנרכשהביוםתחיתתושתחוקזה)תהתן-יוםהתחיתה(אותאחריוצ

סעיף48א)ד2(תחוקהעיקרי,כנוסחובסעיף2)4(תחוקזה,יחותעתמכירתזכות )ב(
במקרקעיןשנעשתהביוםהתחיתהאותאחריוצ

סעיף48א)ב2(ו–)ב3(תחוקהעיקרי,כנוסחובסעיף2)2(תחוקזה,וסעיף49אתחוק )ג(
העיקרי,כנוסחובסעיף3תחוקזה,יחותועתמכירתזכותבמקרקעיןשנעשתהביוםכ'

בטבתהתשפ"ד)1בינואר2024(אותאחריוצ

מגורים דירת עת יחות זה, תחוק 4 בסעיף כנוסחו העיקרי, תחוק 49ג)1( סעיף )ד(
שנרכשהביוםהתחיתהאותאחריו,כתחתיףתדירההנמכרתשתגביהחתההחזקה

כאמורבאותוסעיףצ

תחיתתושתסעיף7תחוקזהביוםכ'בטבתהתשפ"ד)1בינואר2024(,והואיחות )ה(
תגביהכנסתושתיחידבשנתהמס2024ואיתךצ

שנוצרממכירתדירותמגוריםשאינןדירותיוקרה,כתומר
וזאת חדשים, שקתים מ־4,280צ4,7 פחות ששווין דירות
הכנסה ככת במס החייבת בהכנסה שמדובר פי עת אף
אחרתצתמעשה,מדוברבהקתהבמסעתמשקיעיםבדירות
תעומתהשקעהבאפיקיםאחרים,וזאתבניגודתמדיניות

הממשתתיתתמיסויהכנסותמשקיעיםבדירותמגוריםצ

עתכן,מוצעתתקןסעיףקטןזהותהחיתמסנוסףעת
כתתההכנסותמשבח,תרבותממכירתדירותמגורים,ובתבד
שההכנסהאינהפטורהממסשבחתפיהחוקציובהר,כי
מכיווןשתרובמכירתדירתמגוריםיחידהשתהמוכרפטורה
ממסשבח,אםמתקיימותתגביההוראותסעיף49ב)2(תחוק,
דירהיחידה,תא ממכירת שנצמח זה, ששבחפטור הרי
ייכתתבבסיסהמסתענייןמסנוסףתפיסעיף121בתפקודהצ

הכנסה עת ממס )פטור הכנסה מס חוק תפי  סעיף 7
מהשכרתדירתמגורים(,התש"ן-1990)תהתן- 
חוקמסהכנסה(,יחידשמשכירדירהאודירותתמגורים
זכאיתקבתפטורמתאממסעתהכנסותיומשכרהדירה
בכתחודששבוהכנסותאתהאינןעותותעת070,צשקתים
)נכוןתשנת2021(,ופטורחתקיאם חדשיםבאותוחודש
הכנסותיומשכרדירהגבוהותבמקצתמסכוםזהצמוצע
תתקןאתסעיף2תחוקהאמורותקבועכיהפטורתפיחוק
זהיחותרקתגביהכנסותיושתתושבישראת,כךשתושב
חוץשמשכירדירותבישראתיהיהחייבבמסעתהכנסותיו

משכרדירהצ

בסעיףקטן)א(מוצעתקבועכיהתיקוןהמוצע  סעיף 8
שתסעיף9תחוק,בסעיף1תהצעתהחוק,יחות 
רקעתדירתמגוריםשנרכשהביוםהתחיתהאותאחריוצ
כך,תבעתיהשתדירתמגוריםיחידהשרכשדירהנוספת
)חתופית(תפנייוםהתחיתה,יהיו24חודשיםמיוםרכישת
הדירההנוספתשבמהתכםיוכתתמכוראתהדירהשהייתה

דירתוהיחידהעדתמועדרכישתהדירההנוספת,ותיהנות
ברכישתהדירההנוספתמשיעורימסהרכישההניתנים

תרוכשדירהיחידהצ

כמוכןמוצע,בסעיףקטן)ד(,תקבועכיסעיף49ג)1(
4תהצעתהחוק,יחותרק תחוק,כתיקונוהמוצעבסעיף
כתחתיף תאחריו, או התחיתה ביום שנרכשה דירה עת
תדירההנמכרתשבשתההופעתההחזקהכאמורבסעיף
49ג)1(האמורצכך,מישרכשדירהחתופיתכאמורתפנייום
התחיתה,יוכתתמכוראתדירתוהראשונה)שהייתהדירתו
היחידהתפנירכישתהדירההחתופית(בפטורממסשבח
הניתןתבעתדירהיחידה,בתוך24חודשיםממועדרכישת

הדירההחתופיתצ

ההוראות כי )ג(, קטן בסעיף תקבוע, מוצע עוד
המבטתותאתהפטורשתמשקיעיםזריםתפיפרקחמישי
1תחוק,וההוראההמבטתתאתהחישובהתיניאריהמוטב
במכירתדירותעתידימשקיעיםזרים,יחותועתמכירת
זכותבמקרקעיןשנעשתהמיוםכ'בטבתהתשפ"ד)1בינואר
2024(ואיתךצזאתכדיתאפשרתתושביםהזריםזמןמספק

תמכוראתדירותיהםתפיהדיןהישןצ

הוראת תקבוע )ה(, קטן בסעיף מוצע, טעם מאותו
מס תחוק 2 בסעיף המוצע התיקון תגבי דומה תחותה

הכנסה,בסעיף7תהצעתהחוקצ

יובהרכיאףעתפישתחיתתושתסעיף48א)ב4(כנוסחו
המוצעבסעיף2)3(תהצעתהחוק,היאביוםהפרסוםשת
החוק,הרישמבחינהאופרטיביתתהיהתכךמשמעותרק
תגביידירותשנמכרותהחתמתחיתתשנתע202צזאתכיוון
שכתדירהשתימכרתפניהמועדהאמור,תאיחותתגביה
במכירתה יחות ותכן המוצע, 48א)ב4()2( בסעיף האמור
החישובהתיניאריהמוטב)בכפוףתשאתתהיותושתהמוכר

תושבחוץאותושבישראת(צ
ס"חהתש"ן,עמ'148;התשס"ז,עמ'צעצ 3
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עתאףהאמורבפסקה)1()א(שתסעיף48א)ב1(תחוקהעיקריכנוסחובסעיף2)1(9צהוראתשעה )א(
תחוקזה,במכירתזכותבמקרקעיןשתוכניתהבנייהשחתהתגביהמתירהבנייהעת
הקרקעשתצ1דירותתפחותהמיועדותתשמשתמגורים,בידייחיד,בתקופהשמיום
התחיתהעדיוםת'בכסתוהתשפ"ה)31בדצמברצ202()תהתן-התקופההקובעת(,
יהיההיחידחייבבמסעתהחתקהמוטבשתהשבחהריאתיעדיוםהתחיתה,בשיעור
הקבועבסעיף48א)ב()1(תחוקהאמור;תענייןזה,"החתקהמוטבשתהשבחהריאתיעד

יוםהתחיתה"-

אםהסתיימהבנייתןעתהקרקעשתכתהדירותהמיועדותתשמשתמגורים, )1(
המותרותתבנייהתפיתוכניתהבנייהשחתהתגביהזכותבמקרקעיןבמועדסיום
הבנייה,עדתום48חודשיםמיוםהמכירה-100%מהשבחהריאתיעדיום

התחיתה;

אםהסתיימהבנייתןעתהקרקעשתכתהדירותהמיועדותתשמשתמגורים, )2(
המותרותתבנייהתפיתוכניתהבנייהשחתהתגביהזכותבמקרקעיןבמועדסיום
הבנייה,בתקופהשמתוםהתקופההאמורהבפסקה)1(ועדתום0עחודשיםמיום

המכירה-80%מהשבחהריאתיעדיוםהתחיתה;

אםהסתיימהבנייתןעתהקרקעשתכתהדירותהמיועדותתשמשתמגורים, )3(
המותרותתבנייהתפיתוכניתהבנייהשחתהתגביהזכותבמקרקעיןבמועדסיום
הבנייה,בתקופהשמתוםהתקופההאמורהבפסקה)2(ועדתום72חודשיםמיום

המכירה-70%מהשבחהריאתיעדיוםהתחיתה;

אםהסתיימהבנייתןעתהקרקעשתכתהדירותהמיועדותתשמשתמגורים, )4(
המותרותתבנייהתפיתוכניתהבנייהשחתהתגביהזכותבמקרקעיןבמועדסיום
הבנייה,בתקופהשמתוםהתקופההאמורהבפסקה)3(ועדתום84חודשיםמיום

המכירה-0%עמהשבחהריאתיעדיוםהתחיתה;

לסעיף קטן )א( סעיף 9 

סעיף48א)ב1()1(תחוקקובעכיסכוםמסהשבח 
)ע התשס"ב בחשוון כ' יום עד שנרכשו מקרקעין תגבי
2001(,מחושבבאופןתיניארי,כךשעתהשבח בנובמבר
)2001 בנובמבר )ע התשס"ב בחשוון כ' יום עד הריאתי
מוטתמסבשיעורמסההכנסהשחתעתהיחידתפיסעיף
48א)ב1()1( 121תפקודה)ראופסקתמשנה)א(שתסעיף
תחוק(,ועתהשבחהריאתישמיוםכ"אבחשווןהתשס"ב
)7בנובמבר2001(עדיוםהמכירהמוטתמסהעומד,נכון
תהיום,עתשיעורשתעד%צ2תיחיד)ראופסקאותמשנה

)ב(ו–)ג(שתסעיף48א)ב1()1(תחוק(צ

סעיף48א)ד()1(תחוקמסייגאתהאמורוקובעששיעור
מסהשבחתגבימקרקעיןשנרכשובתקופהשעדיוםט"ו
בניסןהתשכ"א)1באפרית1ע19(תאיעתהעת12%אםיום
הרכישההיהעדסוףשנתהמס1948,ואםיוםהרכישה
היהבשנותהמס1949עד0ע19,תאיעתהשיעורהמסעת
ועד 1949 המס משנת שנה תכת 1% ועוד מהשבח 12%

שנתהרכישהצ

מהאמורעותהכיבמכירתמקרקעיןשנרכשובתקופה
כ' יום עד 1ע19( באפרית 1( התשכ"א בניסן ט"ו שמיום
השבח עת מוטת ,)2001 בנובמבר )ע התשס"ב בחשוון

)עבנובמבר הריאתישנצמחעדיוםכ'בחשווןהתשס"ב
2001(מסבשיעורמסההכנסהשחתעתהיחידתפיסעיף
121תפקודהצסעיףזהקובעעתהכנסותיושתהיחידשיעור
מסשותימרבישת47%צשיעורזההואכמעטכפותמשיעור
המסהמוטתעתמוכרזכותבמקרקעיןשנרכשותאחריום
יוצר זה שיעור 2001(צ בנובמבר )ע התשס"ב בחשוון כ'
תמריץשתיתיתמכוראתהמקרקעין,ומעכבמכירתקרקעות
תגורמיםאשריכותיםתפתחאתהקרקעוכךתהגדיתאת

היצעהדירותצ

יום תפני נרכשו אשר קרקעות מכירת תעודד כדי
)7בנובמבר2001(,כתומרקרקעות כ"אבחשווןהתשס"ב
שנמצאותבמשךשניםרבותבידיבעתיהןונצמחעתיהן
שבחגבוה,מוצעתקבוע,כהוראתשעה,שבמכירתזכות
במקרקעיןהמיועדיםתבנייהתמגורים,בידייחיד,בתקופה
שמיוםהתחיתהעדיוםת'בכסתוהתשפ"ה)31בדצמבר
2024()תהתן-התקופההקובעת(-יחותשיעורמופחת
יום עד שנצבר הריאתי מהשבח חתק עת שבח, מס שת
כ"אבחשווןהתשס"ב)7בנובמבר2001(,שיהיהבשיעור
המסהקבועבסעיף48א)ב()1(תחוק,העומדהיוםעת%צ2צ
כאמור,זהושיעורהמסהמשותםעתהשבחהריאתישנצמח
כיום,והואנמוךבמידהניכרתמשיעורהמסהמוטתעת
השבחשנצברתפנייוםכ"אבחשווןהתשס"ב)7בנובמבר
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אםהסתיימהבנייתןעתהקרקעשתכתהדירותהמיועדותתשמשתמגורים, )צ(
המותרותתבנייהתפיתוכניתהבנייהשחתהתגביהזכותבמקרקעיןבמועדסיום
הבנייה,בתקופהשמתוםהתקופההאמורהבפסקה)4(ועדתוםע9חודשיםמיום

המכירה-0%צמהשבחהריאתיעדיוםהתחיתה;

אםתאהתקייםהאמורבפסקאות)1(עד)צ(-0%מהשבחהריאתיעדיום )ע(
התחיתהצ

הוראותסעיףקטן)א(תאיחותועתמכירהשנעשתהבתאתמורהאוביןקרובים,עת )ב(
מכירהשחתתגביהפטורמהמס,כותואוחתקו,אושיעורמסמופחת,תפיהחוקהעיקרי
אותפיפקודתמסהכנסה,אועתמכירהשחתותתגביההוראותסעיףצ)ב(תחוקהעיקריצ

)ע(תהגדרה"החתקהמוטבשתהשבחהריאתיעדיום )1(עד תענייןפסקאות )ג(
התחיתה"שבסעיףקטן)א(,יראובקבתתאישורתהספקתחשמת,מיםאוחיבורשת

טתפוןתבניין,תפיסעיףצע2תחוקהתכנוןוהבנייה,כסיוםהבנייהצ

2001(ואשרהיהנגבהבמכירתהמקרקעיןתותאההוראה
המוצעתצכאמור,ההפחתההמוצעתנועדהתשמשתמריץ
הדירות היצע תהגדתת תהביא וכך הקרקעות תמכירת

תמגוריםצ

שיעורהמסהמופחתכאמוריינתןעתפיהמוצערק
אםהמכירההיאשתזכותבמקרקעיןשהיאקרקעשקיימת
תגביהתוכניתבנייה)המוגדרתעתפיהמוצעבסעיףקטן
)ז(כתוכניתמפורטתכמשמעותהבחוקהתכנוןוהבנייה
התשכ"ה-צע19,אותוכניתכמשמעותהבאותוחוקשתנאי
תהוצאתהיתרמכוחההואאישורתוכניתתאיחודוחתוקה
כמשמעותהבסימןז'בפרקג'תחוקהאמור()תהתן-תוכנית
צ1דירותמגורים בנייה(,המתירהבנייהעתהקרקעשת
המוצעת, ההוראה מטרת את מגשים זה תנאי תפחותצ
שת מכירה שיתמרץ בכך הדירות, היצע הגדתת כתומר

קרקעותשפוטנציאתהבנייהעתיהןגבוהצ

המס תשיעור תזכאות תקבוע שמוצע נוסף תנאי
בנייתן הסתיימה קצובה תקופה שבתוך הוא המופחת
תמגורים תשמש המיועדות הדירות כת שת הקרקע עת
המותרותתבנייהתפיתוכניתהבנייהשחתהתגביהזכות
במקרקעיןבמועדסיוםהבנייהצתנאיזהנועדתתמרץאת
רוכשהקרקעתהוציאתפועתאתבנייתהדירותבמהירות,
ניתנת שההקתה )מאחר הדירות היצע את תהגדית וכך
המכר, חוזה באמצעות יופעת תרוכש התמריץ תמוכר,
שיתייחסתתוצאותאי־עמידתובתנאיסיוםהבנייה(צמוצע
שתענייןתנאיזה,יראוכמועדסיוםהבנייהאתהמועד
חיבורשת או שבוהתקבתאישורתהספקתחשמת,מים

צע2תחוקהתכנוןוהבנייה)ראו טתפוןתבניין,תפיסעיף
סעיףקטן)ג((צ

המגורים דירות בניית את יסיים שהרוכש ככת
בתקופהקצרה,יהיהזכאיהמוכרתשיעורהמסהמופחת
עתחתקגדותיותרמהשבחהריאתיעדיוםהתחיתהצכך,
מוצעתקבועכיאםהרוכשישתיםאתבנייתהדירותבתוך
4שניםמיוםהמכירה,המוכריהיהזכאיתשיעורמסשת
מהשנה התחיתהצ יום עד הריאתי השבח כתת עת %צ2
החמישיתועדהשנההשמינית,חתקהשבחהריאתיעדיום
התחיתהשיהיהזכאיתשיעורהמסשת%צ2,יפחתבצורה
הדרגתיתכמפורטבסעיףצאםהרוכשתאיבנהאתדירות
המגוריםעדתום8שניםמיוםהמכירה,המוכרתאיהיה
זכאיכתתתשיעורהמסהמופחתעתהשבחהריאתיעדיום

התחיתה)ראופסקאות)1(עד)ע((צ

לסעיף קטן )ב(

מוצעתקבועכיההקתהבמסשבחשמוצעתקבוע
כהוראתשעהבסעיףקטן)א(,תאתחותעתמכירתקרקע
שנהניתמפטורממס,מתאאוחתקי,אושחתתגביהשיעור
מסמופחת,זאתכדישתאיינתןכפתהטבהצעםזאת,יצוין
כינישוםהמעונייןשיחותועתיוהוראותהסעיףהמוצע,
במקוםההקתותהאחרותשתהןהואזכאי,רשאיתבחורבכךצ

נוסףעתכך,כדיתמנועשימושתרעהבהקתה,מוצע
תקבוע,כיהוראותהסעיףהמוצעתאיחותובמכירתדירה
בתאתמורה,בהעברתהמקרקעיןתמתאיעסקישנחשבת
תמכירהתפיהוראותסעיףצ)ב(תחוק,אובמכירהשנעשתה

ביןקרוביםצ
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במכירתזכותבמקרקעיןשתוכניתהבנייהשחתהתגביהמתירהבנייהעתהקרקע )ד(
שתצ1דירותתפחותהמיועדותתשמשתמגורים,בידייחיד,בתקופההקובעת,שאינה

מכירהבאמורבסעיףקטן)ב(,רשאיהמוכרתבחורבאחדמאתה:

תשתוםמסהשבחתפיהוראותסעיף48א)ב1(תחוקהעיקרי,ואםהתקיים )1(
האמורבפסקאות)1(,)2(,)3(,)4(או)צ(תהגדרה"החתקהמוטבשתהשבחהריאתי
עדיוםהתחיתה"שבסעיףקטן)א(-יהיהזכאיהמוכרתהחזרהמסששיתםביתר,

ויחותותענייןזההוראותסעיף103אתחוקהעיקרי;

תשתוםמסהשבחתפיהוראותסעיףקטן)א(ומתןערובה,תהנחתדעתושת )2(
המנהת,בגובהיתרתמסהשבחשהיהעתיותשתםתפיהוראותסעיף48א)ב1(

תחוקהעיקריצ

סעיף את יקראו זה, סעיף הוראות תגביה שחתות במקרקעין זכות במכירת )ה(
48ב)ב()1(תחוקהעיקריכךשבסופויבוא"ובתבדששיעורהמסעתהחתקהמוטבשת
השבחהריאתיעדיוםהתחיתה,כהגדרתובסעיף9תחוקמיסוימקרקעין)שבחורכישה(

)תיקוןמס'100(,התשפ"ב-2022,תאיעתהעתשיעורהמסהקבועבסעיף48א)ב()1("צ

לסעיף קטן )ד(

שחתה הבנייה שתוכנית במקרקעין זכות במכירת
תפחות דירות צ1 שת הקרקע עת בנייה מתירה תגביה
המיועדותתשמשתמגורים,בידייחיד,בתקופההקובעת,
תאניתןתדעת,במועדהמכירה,אםיתקייםהתנאיהדורש
בנייהתמגוריםבתוךתקופהמסוימתמיוםהמכירה)תהתן
בסעיףזה-התקופהתבנייה(,אתארקבדיעבדצעתכןמוצע
תאפשרתמוכרזכותבמקרקעיןכאמור,תבחוראםתשתםאת
המסכפישהיהמוטתעתיותותאהוראתהשעה)כתומר,תפי
הוראותסעיף48א)ב1(תחוק(ותקבתהחזרבגובהההפרש
שביןהמסשבוחויבתביןהמסשבוהואחייבתפיהוראות
סעיףזהאםוכאשרתעמודהמכירהגםבתנאישתסיום
הבנייהבתוךהתקופהתבנייה;אותשתםאתהמסבשיעור
מתאימה ערובה ותהמציא זה תסעיף בהתאם המופחת
תהבטחתתשתוםיתרתהמס,שתפקעאםוכאשרתעמוד
המכירהבתנאישתסיוםהבנייהבתוךהתקופהכאמורצ
במועדתוםהבנייה,ייעשהחישובשתאיזהחתקמהשבח

המופחת המס תשיעור זכאי התחיתה יום תפני הריאתי
ואיזהחתקתאזכאיתשיעורהמסהמופחת,וישותםיתרת

המסאויבוצעהחזרמס,תפיהענייןצ

לסעיף קטן )ה(

תפיהוראותסעיף48בתחוק,במכירתזכותבמקרקעין
שנרכשהתפנייוםכ"אבחשווןהתשס"ב)7בנובמבר2001(,
יראואתהשבחכחתקמההכנסההחייבתבמסהכנסהבשנת
המסשבהנעשתההמכירה,ועתהשבחהריאתייחותו,בין

השאר,הוראותסעיפים121אוע12תפקודה,תפיהענייןצ

שחתות במקרקעין זכות במכירת כי תקבוע מוצע
תפי המס שיעור החוק, תהצעת 9 סעיף הוראות תגביה
יום עד הריאתי השבח שת המוטב החתק עת הפקודה
התחיתהשנקבעתפיהוראותסעיףזה,תאיעתהעתשיעור
המסהקבועבסעיף48א)ב()1(תחוק,כךשההטבהבשיעור

המסתיזקףתזכותהמוכרגםתענייןהוראותהפקודהצ
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תכתמונחבסעיףזהתהיההמשמעותהנודעתתובחוקהעיקריאתאאםכןנקבע )ו(
במפורשאחרתצ

בסעיףזה- )ז(

"היתרבנייה"-כמשמעותובחוקהתכנוןוהבנייה;

"חוקהתכנוןוהבנייה"-חוקהתכנוןוהבנייה,התשכ"ה-צע419;

"יחיד"-תרבותחברהמשפחתיתכמשמעותהבסעיף4עאתפקודתמסהכנסה,ותרבות
שותפותשחתתגביהסעיף3עתפקודההאמורה;

"קרוב"-כהגדרתובסעיף1תחוקהעיקרי,ואותםהמונח"שתיטה"בהגדרההאמורה
יפורשכאמורבסעיף19)4()ב()3(תחוקהאמור;

"השבחהריאתיעדיוםהתחיתה"-כהגדרתובסעיף47תחוקהעיקרי;

"תוכניתבנייה"-תוכניתמפורטתכמשמעותהבחוקהתכנוןוהבנייה,אותוכנית
כמשמעותהבאותוחוק,שתנאיתהוצאתהיתרמכוחההואאישורתוכניתאיחוד

וחתוקהכמשמעותהבסימןז'תפרקג'בחוקהאמורצ

לסעיפים קטנים )ו( ו–)ז(

החוק תהצעת 9 בסעיף שהמונחים תקבוע מוצע
יפורשו,אםתאהוגדרובאופןפרטני,כפימשמעותםבחוק,
תמעטהמונח"יחיד"אשריכתותתענייןהוראותהסעיף

תפקודה, 4עא בסעיף כמשמעותה משפחתית חברה גם
בדברי כאמור תפקודהצ 3ע סעיף תגביה שחת ושותפות
ההסברתסעיףקטן)א(,מוצעתהגדירמהיתוכניתבנייה

תצורךאותוסעיףקטןצ

ס"חהתשכ"ה,עמ'307;התשפ"ב,עמ'92עצ 4
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