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חוק התכנון והבנייה )תיקון מס' 117 - הוראת שעה(, התשע"ז-2017*

תיקוןסעיף147
-הוראתשעה

בתקופהשלחמששניםמיוםתחילתושלחוקזה,יקראואתסעיף147לחוקהתכנון1פ
והבנייה,התשכ"ה-5פ119,כךשאחריסעיףקטן)ט(יבוא:

ועדהמקומיתתיתןהקלהלתוספתדירותלמגוריםבמגרשמהמספרהמרבי")י( )1(
שלדירותהמגוריםהמותרלבנייהעלמגרשעלפיהוראותהתכניתהחלהעל
המגרש,בדרךשלפיצולדירהקיימתלדירהאחתנוספת,אףאםנקבעבתכנית
כיסטייהמהוראותהתכניתכאמורלענייןזהתהיהסטייהניכרת,בהתקייםכל

אלה:

הדירהשלגביהמתבקשתההקלההיאדירהצמודתקרקע; )א(

שטחהשלהדירהשלגביהמתבקשתההקלההוא120מ"ר,לפחות; )ב(

שטחהשלדירתהמגוריםשתיווסף,מעברלמותרלפיתכנית,למעט )ג(
מטבח, תכלול והיא מ"ר מ־45 יפחת לא למפלס, גישה מדרגות שטח

שירותיםוכניסהנפרדים;

התכניתכאמורנכנסהלתוקףלפנייוםכ"הבטבתהתשע"א)1בינואר )ד(
;)2011

במועדהגשתה,הבקשהלהקלהאינהחורגתמהמגבלהשנקבעה )ה(
בהחלטתהוועדההמקומיתכאמורבפסקה)2(,ככלשנקבעה;לאהחליטה
)2(,תינתןההקלה הוועדההמקומיתעלקביעתמגבלהכאמורבפסקה
אםלאהוכחלהנחתדעתהשלהוועדההמקומית,לפיחוותדעתמהנדס
הוועדהשהוצגהלפניהבכתב,אםהוצגה,כימוסדותהציבור,השטחים
הפתוחים,התשתיותושטחיהחניהאינםנותניםמענהלצרכיםהנובעים

מהגדלתמספרדירותהמגורים;

149,ואםהוגשה סעיף לבקשהלהקלהלפי לאהוגשההתנגדות )ו(
התנגדותכאמור-הוכחלהנחתדעתהשלהוועדההמקומיתכיאין
במתןהקלהלפיסעיףקטןזהכדילגרוםלפגיעהבלתיסבירהבמישהגיש

התנגדותכאמורפ

ועדהמקומיתרשאיתלקבוע,לאחרשהוצגהלפניהחוותדעתבכתבשל )2(
מהנדסהוועדה,אתמספרדירותהמגוריםהמרבישהיאתתירלפצללפיהוראות
קטןזהבתחוםמרחבהתכנוןשלהכולואוחלקו,בהתחשבבמוסדות סעיף
הציבור,השטחיםהפתוחים,התשתיותושטחיהחניההקיימיםבכלאזורבמרחב
התכנון,ובלבדשהמספרהאמורלאיפחתמ־20%ממספרהדירותצמודותהקרקע
שבתחומה;החלטתהוועדההמקומיתכאמורתפורסםבאתרהאינטרנטשלה
והודעהעלכךתפורסםבעיתון;הרואהאתעצמונפגעעלידיהחלטהכאמור
שקבעהועדהמקומית,רשאילערורלוועדתהעררבתוךשלושיםימיםמיום

פרסומהפ

הוראותסעיףקטןזהלאיחולועליישובשנקבעהלגביומגבלהעלהיקף )3(
יחידותהדיורבתכניתמיתארארציתמשולבתלבנייה,לפיתוחולשימור)תמ"א

35(,כנוסחהביוםהגשתבקשתההקלהפ

התקבלבכנסתביוםג'באבהתשע"ז)פ2ביולי2017(;הצעתהחוקודבריהסברפורסמובהצעותחוקהכנסת *
-73פ,מיוםכ"ובכסלוהתשע"ז)פ2בדצמברפ201(,עמ'ר4פ

ס"חהתשכ"ה,עמ'307;התשע"ז,עמ'4ררפ 1
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דירתמגוריםשנוספהבשלההקלהתשמשלהשכרהבלבדאולמגוריקרוב,פ )4(
כהגדרתובתוספתהשלישית,בלאהעברתהבעלותבהלאותוקרוב,ולאיינתן
לגביההיתרלשימושחורגלשימוששאינולמגורים;החליטההוועדההמקומית
עלמתןההקלה,לאיינתןהיתראלאאםכןנרשמההערה,לבקשתיושבראש
הוועדההמקומית,שלפיהייעודיחידתהדיורנושאההקלההואלהשכרהאו

למגוריקרוב,בלבדפ

ניתנההקלהלתוספתדירותלמגוריםמהמספרהמרבישלדירותהמגורים )5(
המותרלבנייהעלהמגרשלפיסעיףקטן)א(,תופחתתוספתזומשיעורתוספת

דירותהמגוריםשישלתתלפיסעיףקטןזהפ

תוספתדירותמגוריםשניתנהבהקלהלפיסעיףקטןזהתופחתמשיעור )פ(
תוספתדירותהמגוריםהמרבישאפשרלתתלפיהוראותסעיףזהפ

היתהבקשתההקלהלפיסעיףקטןזהלתוספתדירתמגוריםששטחהאינו )7(
עולהעל0פמ"ר,לאתתנההוועדההמקומיתאתמתןההקלהבהתקנתמקומות
חניהנוספיםבמספרהנדרשלפידיןבתחוםהמגרשנושאההקלה,כולםאו
חלקם,ואולםהוועדההמקומיתרשאיתלחייבאתמבקשההקלהלהשתתף
ההקלה, נושא המגרש באזור ציבורי בחניון אחד חניה מקום של בהתקנתו
בסכוםשיקבעשמאימטעםמוסדהתכנון,ויחולולענייןזההוראתסעיףר15א3,

בשינוייםהמחויביםפ

עלאףהאמורבהוראותלפיחוקזהאובתכניתהחלהעלהמגרש,בהקלה )ר(
כאמורבסעיףקטןזהתתירהוועדההמקומיתאתשינויהשימושבשטחשל
הדירה,שנועדלשמשכשטחשירותלמרתףאולמחסןעלפיתכנית,אושהוסף
כשטחשירותכאמורלפיהוראותחוקזה,לשימושכשטחלמטרהעיקריתשל
מגורים,ובלבדשסךהשטחששינויכאמוריותרבולאיעלהעל0פמ"ר,ומתוכו

שטחהמחסןשיותרשינויהשימושבולאיעלהעל5פ7מ"רפ

עלאףהאמורבסעיף145,ביטולהפיצולשאושרמכוחסעיףקטןזה,והחזרת )9(
המצבלקדמותו,פטוריםמהיתר,כאמורבסעיף145ג,ויחולולענייןזההוראות

סעיף145ג)ב(פ

עלאףהאמורבתוספתהשלישית,עלהשבחהבמקרקעיןבשלמתןהקלה )10(
כאמורבסעיףקטןזה,למעטהשבחהבשלהתרתשינויהשימושבשטחמרתףאו
מחסןכאמורבפסקה)ר(,תחולחובתתשלוםהיטלהשבחהבשיעורשלשלושים
וארבעהאחוזיםמההשבחה)בפסקהזו-היטלמופחת(;מחציתההיטלהמופחת
תשולםבעתקבלתההיתרשלאהיהניתןלתתואלמלאמתןההקלהויתרת
ההיטלהמופחתתשולםבעתמימושזכויותבמקרקעיןכמשמעותובפסקה)3(

להגדרה"מימושזכויות"שבתוספתהשלישית,לאחרמתןההקלהפ

עלאףהאמורבכלדין,היתההדירהשלגביהמתבקשתההקלהבמקרקעי )11(
ישראל,לאתידרשהסכמתרשותמקרקעיישראללמתןההקלהלפיסעיףקטן
זה,ולאייגבהעלידירשותמקרקעיישראלכלתשלוםבשלמתןההקלהכאמורפ

דירתמגוריםשנוספהבשלההקלהתשמשלהשכרהבלבדאולמגוריקרוב, )4(
כהגדרתובתוספתהשלישית,בלאהעברתהבעלותבהלאותוקרוב,ולאיינתן
לגביההיתרלשימושחורגלשימוששאינולמגורים;החליטההוועדההמקומית
עלמתןההקלה,לאיינתןהיתראלאאםכןנרשמההערה,לבקשתיושבראש
הוועדההמקומית,שלפיהייעודיחידתהדיורנושאההקלההואלהשכרהאו

למגוריקרוב,בלבדפ

פ

ניתנההקלהלתוספתדירותלמגוריםמהמספרהמרבישלדירותהמגורים )5(
המותרלבנייהעלהמגרשלפיסעיףקטן)א(,תופחתתוספתזומשיעורתוספת

דירותהמגוריםשישלתתלפיסעיףקטןזהפ

תוספתדירותמגוריםשניתנהבהקלהלפיסעיףקטןזהתופחתמשיעור )פ(
תוספתדירותהמגוריםהמרבישאפשרלתתלפיהוראותסעיףזהפ

היתהבקשתההקלהלפיסעיףקטןזהלתוספתדירתמגוריםששטחהאינו )7(
עולהעל0פמ"ר,לאתתנההוועדההמקומיתאתמתןההקלהבהתקנתמקומות
חניהנוספיםבמספרהנדרשלפידיןבתחוםהמגרשנושאההקלה,כולםאו
חלקם,ואולםהוועדההמקומיתרשאיתלחייבאתמבקשההקלהלהשתתף
ההקלה, נושא המגרש באזור ציבורי בחניון אחד חניה מקום של בהתקנתו
בסכוםשיקבעשמאימטעםמוסדהתכנון,ויחולולענייןזההוראתסעיףר15א3,

בשינוייםהמחויביםפ

עלאףהאמורבהוראותלפיחוקזהאובתכניתהחלהעלהמגרש,בהקלה )ר(
כאמורבסעיףקטןזהתתירהוועדההמקומיתאתשינויהשימושבשטחשל
הדירה,שנועדלשמשכשטחשירותלמרתףאולמחסןעלפיתכנית,אושהוסף
כשטחשירותכאמורלפיהוראותחוקזה,לשימושכשטחלמטרהעיקריתשל
מגורים,ובלבדשסךהשטחששינויכאמוריותרבולאיעלהעל0פמ"ר,ומתוכו

שטחהמחסןשיותרשינויהשימושבולאיעלהעל5פ7מ"רפ

עלאףהאמורבסעיף145,ביטולהפיצולשאושרמכוחסעיףקטןזה,והחזרת )9(
המצבלקדמותו,פטוריםמהיתר,כאמורבסעיף145ג,ויחולולענייןזההוראות

סעיף145ג)ב(פ

עלאףהאמורבתוספתהשלישית,עלהשבחהבמקרקעיןבשלמתןהקלה )10(
כאמורבסעיףקטןזה,למעטהשבחהבשלהתרתשינויהשימושבשטחמרתףאו
מחסןכאמורבפסקה)ר(,תחולחובתתשלוםהיטלהשבחהבשיעורשלשלושים
וארבעהאחוזיםמההשבחה)בפסקהזו-היטלמופחת(;מחציתההיטלהמופחת
תשולםבעתקבלתההיתרשלאהיהניתןלתתואלמלאמתןההקלהויתרת
ההיטלהמופחתתשולםבעתמימושזכויותבמקרקעיןכמשמעותובפסקה)3(

להגדרה"מימושזכויות"שבתוספתהשלישית,לאחרמתןההקלהפ

עלאףהאמורבכלדין,היתההדירהשלגביהמתבקשתההקלהבמקרקעי )11(
ישראל,לאתידרשהסכמתרשותמקרקעיישראללמתןההקלהלפיסעיףקטן
זה,ולאייגבהעלידירשותמקרקעיישראלכלתשלוםבשלמתןההקלהכאמורפ
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עלאףהאמורבכלדין,רשותמוסמכתלאתתנהמתןהקלהכאמורבסעיף )12(
קטןזהבהקמתמקלט,לרבותמרחבמוגןבדירתהמגוריםשתיווסףבשלההקלה,
ואולםאםקייםמרחבמוגןבדירההקיימתערבמתןההקלה,רשאיתהרשות
המוסמכתלהתנותאתמתןההקלהבבנייתשיפורימיגוןבאחדמחדרידירת
המגוריםשתיווסף;בפסקהזו,"מקלט"ו"רשותמוסמכת"-כהגדרתםבסעיף11

לחוקההתגוננותהאזרחית,התשי"א-1951פ

בסעיףקטןזה- )13(

"דירהצמודתקרקע"-דירהעלמגרששלפיייעודומיועדלבנייתארבעדירות
לדונםלכלהיותר,ואשרמעליהאומתחתיהאיןדירהנוספת;

"דירתמגורים"-מערכתחדריםאותאיםשנועדהלשמשיחידהשלמהונפרדת
למגוריםבלבד;

"שטחדירתמגורים"-השטחהכוללהמותרלבנייהשלדירתמגורים,לרבות
שטחושלמרחבמוגןפ"

תחילתושלחוקזהשלושהחודשיםמיוםפרסומופ2פתחילה

ועדהמקומיתשהוראותחוקזהחלותעלמרחבהתכנוןשלה,תדווחלשרהאוצר,3פדיווחלשרולכנסת )א(
לפידרישתו,עליישומושלחוקזה,ובכללזהעלמספרבקשותההקלהשהוגשולה

לפיהוראותחוקזהומספרהבקשותכאמורשאושרופ

שרהאוצרידווחלוועדתהפניםוהגנתהסביבהשלהכנסת,מדישנההחלביום )ב(
פרסומושלחוקזה,עליישוםהוראותחוקזה,ובכללזהעלמספרבקשותההקלה
שהוגשולכלועדהמקומיתבשנהשקדמהלדיווחומספרהבקשותכאמורשאושרו

באותהשנהפ

ו ה ני ת נ  ן י מ ני ב
ראשהממשלה

ן ו ל ח כ  ה ש מ
שרהאוצר

ן י ל ב י ר  ן וב א ר
נשיאהמדינה

ן י י ט ש ל ד א  ל א ו י  י ל ו י
יושבראשהכנסת
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